TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

DATUM STEMPEL/UNTERSCHRIFT
Grundlage des Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz (BBauG), die Bau- s Stadtebauliche Planung und '__,,____
hutzungsverordnung (BauNVo), die Bayerische Bauordnung(BayBo) in ihren i Darstellung
neuesten Fassungen sowie die weiterflihrenden Verordnungen und Erlasse. | kartographische Unterlage JULI 197 /f’{v~’(A¢4
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Festsetzungen maf- als F]urkartenvergrbﬁeéung NET
gebend soweit sie nicht durch Zeichen oder Schrift eingeschrankt sind. STADTBAUAMT BAD WINDSHEIM e

Aufste]]ungsbeschiuBL/
203

1.1 Wohnbauflachen | gemaB § 2 (1) BBauG
’ des Stadtrates Nr.
1.11 Art und MaR der baulichen Nutzung | Bekanntmachifia “WZ" Nr,
a) Reine Wohngebiete (WR § 3 BauNVo)
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVo sind gemaB § 1 Abs 4 BauNVo . » Biirgerbeteiligung
nicht zuldssig und daher nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 3 | gemdB §2a(2)BRant

b) Allgemeine Wohngebiete (WA § 4 BauNVo) ; LS R :
Ausnahmsweise zugelassen werden gemdf § 4 Abs. 3 Nr.l BauNVo Bekanntmachung "WZ" Nr. 239 . Blirgermeister
Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Weitere Ausnahmen nach 2 e -

§ 4 Abs. 3 BauNVo sind gemaB § 1 Abs. 4 BauNVo nicht zu- § Auslegungsbeschluf
ldssig und daher nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. t gemaB § 2a(6) BBauG

Als MaBder baulichen Nutzung gelten die eingeschriebenen Hochst- 3 e Stadtra??EngP;-¥3£l5———~— & it

werte. Die eingeschriebene Zahl der VollgeschoBe gilt als Hochst- Bekanntmachung "WZ" Nr. 293 . gurgermeister

grenze. Die Baukorper der GeschoBbauten sind hohenmaBig (II - IV)

7u verstaffeln. BeschluR Uber Bedenken und Anre-

gungen gemaB § 2a(6) BBauG

1.12 Bauweise { des Stadtrates Nr. 18

Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVo.
Geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 3 BauNVo fiir die Gebdude mit : SatzungsbeschluB gemdB § 10 BBauG

der GeschoBzahl II - IV.
des Stadtrates Nr. 18

sind und die Vorflachen mit standortgerechten Strduchern und Baumen be-
pflanzt werden.

1.13 Nebenanlagen (§ 14 BauNVo) ; ;
Nebenanlagen sind zuldssig, soweit sie flir die Ver- und Entsorgung des i Genehmigung gemdaB § 11 BBauG mit : C/;”.f
Gebietes notwendig sind. AuPerdem werden Gartenhofmauern und Pergolen . VR0l MolP ;
zugelassen, sofern sie mind. 5 m von Gffentlichen Fldchen zurlickgesetzt TRLSG) ey Nr346§7f17£~;é%(g[ 1 V0ﬂ1¥~!ahﬂ?§gliﬁk&

Bekanntmachung der Genehmigung (@
gemaB § 12 BBauG in der =

\."

I s
"Windsheimer Zeitung" Nr. 122 am 8—053@ of

1.14 Private Verkehrsflachen/Garagen

und Gffentliche Auslegun ab 260580 | 1.
Die Stellplatze fiir die GeschoBbauten sind als Tiefgaragenstellplatze - e
mit Ein- und Ausfahrt gemaR Planzeichnung anzulegen. Die Dachfldche Anderung durch das Stadtbauamt
: £ T 3 : of : _ .
ist landschaftsgartnerisch so zu gestalten, daB sie als Tiefgaragen ‘ B3 windenelm i Dez 1978

nicht erkennbar sind. Als Standort fiir die 1. Garage der freistehenden
Einzelgebdaude gilt die Planfestsetzung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG.
Weitere Garagenstandorte entsprechend der BayBO sind zuldssig.

T1.15 Private Grunflache

Alle Flachen sind, soweit nicht iberbaut, als Gehweg, Hofflache oder
Stellplatz befestigt, mit standortgerechten heimischen Geholzen zu
bepflanzen und gartnerisch zu gestalten.

Die Hohe der Sockel darf 0,30 m und die der Einfriedigung 1,00 m ab
FOK Gffentlicher Wegeflache nicht liberschreiten. Im Bereich von
Sichtdreiecken gelten die Planeintragungen.

1.2 Offentliche Verkehrsflache

Lage und Ausfiihrung der Verkehrsfldchen und Versorgungsanlagen ergibt sich
aus der Planzeichnung. Entlang der Oberntiefer StraBe soll ein 2,0m breiter

PLANZE‘CHENERKLARUNG Streifen Verkehrsgriinflache angelegt werden. Als Uberlauf des bestehenden

Parkplatzes am Kurzentrum ist ein weiterer groBziigig bepflanzter offent-
licher Parkplatz eingeplant.

FESTSETZUNGEN VERKEHRSFLACHEN 1.3 Offentliche Grinflachen
BN BN MR Crenze des raumlichen Geltungsbereiches —————  StraPenbegrenzungslinie : Uffentliche Grinflachen sind Ostlich des privaten Bahnkorpers als offenliche
Dl fahrbahp ' Griinanlagen ausgewiesen. Die Gestaltung bleibt der Ausflihrungsplanung vor-
—8—6—008 ,horenzung unterschiedlicher Nutzung @ $Offentliche Parkfldchen mit Strafenbegleitgrin behalten.
Gehweg |
Smmeie—— . L RALJrEnZE . i
1.4 Private Bahnanlage
LIGTT3C1 ‘j Flachen fiir Gemeinschaftstiefgaragenstellplatze Durch das Gebiet fiihrt eine private Bahnanlage als Industriegleis. Der Bahn-
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG e korper ist in seinem Bestand libernommen.
{: d:} Flachen flr private Garagen
WR Reine Wohngebiete (§ 6 BauNVo) _:__.> Ein- und Ausfahrten der Gemeinschaftstiefgaragen ¢.1 Dachform
e Sichtdreiecke sind von der Bebauung freizuhalten, Pflanzungen, glﬁeeaﬁgﬁr der Ei”§§&99b5Ud$ sind gemdf Planeintrag als Sattelddcher mit
, . 215/60 N Einfriedigungen max. 60 cm hoch. - Hohe 15 m, Basis 60 m S gung von auszufiihren. Die Dacheindeckung muB bei i
WA Allgemeine W9hngebwete (§ 4 BauNVo) £ e g gn ;1e9e1d¢caung rot/rotbraun erfolgen. Kniesticke s?nd Eeiei-EZEEﬁ;giggggne
I:l Offentliche Parkplatze ngauden mit max. 50 cm, bei 2-geschossigen mit max 25 cm zuldssig. Die
: : . acher der GeschoBbauten sind als bekieste Flachdicher auszufiihren
I oderII-IV 7z = zahl der VollgeschoBe als Mindest- und Hochstgrenze Die Firstrichtung bzw. Stellung der Gebiud ibt si £
i rllTy | GO R ’ } . g e ergibt sich aus dem Planeintrag. grl‘}\])rl‘
| o, b GRZ = Grundfldchenzahl als Hochstgrenze | 2.2 Garagen N
=9 R 5 GFZ = GeschoBfldchenzahl als Hochstgrenze £, ; : 'S 5, R
Umformerstation Géragen sind mit F]achqach (flachgeneigtes Pultdach) und einem umlaufenden i jL l .T | !J l
- ) g offene Bauweise (§ 22,2 BauNVo) g;cgé 0542 m hohg; Gesims oder mit Satteldach und Ziegeldeckung zuldssig
- e R : enhthe von fertiger StraBe bis Ok Gesi :
B R h ms max.
B, g geschlossene Bauweise E_Se @ Lleitungsrecht SR
18 "V oh & 7] 3 2-3 L i
Bt | TIILIBISBAUUNGSIPL AN

5 ! NUTZUNGSSCHABLONE

1 Art d. Nutzun 7 R ?;g;}:itungen sind nicht zuldssig. Pro Gebdude ist nur 1 Antennenanlage zu- : T TR QY
1 GRZ GF Z i1 -] Uffentliche Griinanlage l\()l{l} - ‘\ ]1J % l
L i \\7

| - Bauweise R 2.4 EG-FuBboden
DeghI C‘ Anzupflanzende Baume (Pflanzgebot) |
z anzende Bdu zgebot) - ' \
SD 38° Satteldach mit einer Dachneigung von 38 0 g > g 4 E1ﬁ E;dgeScho@fuBbodenhbhe kann max. 0,50 m Uber der Hohe der fertigen Ver- ? \» o
R ehrsflache liegen. | 1 i o
FD Flachdach |
——————— Neue Parzellengrenze (Vorschlag) 2.5 Pflanzgebot 5 /
<—> Firstrichtung Bestehende Flursticksgrenzen £ | AR I ) T
ntlang der AugustinumstraBe sind i : E /
: < R ' gem. Planeintrag hochw imi | l‘
Firstrichtung wahlweise Privater Bahnkorper Laubbaume (Ahorn/Linde) anzupflanzen. . TEmm e 4 X 1‘ 4 IF. l
q Ebenso sind die Baugebietsrander zum privaten Bahnkorper, zwischen reinem und :

Freileitung FOW bestehend mit Schutzstreifen ( 2 x 8,6 m)

allgemeinen Wohngebiet mit standortgerechten heimischen Geholzen anzu : -
5 pflanzen, : 3 FERTIGUNG
N Gebadudestellun ; :
udestellung | ¥, 38



