97
-
=) 5 iy , ‘ LEICHENERKLERUNG
- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2.5 Aufschiittungen, Abgrabungen und Gelandegestaltung (Art. 107 (1) Ziff.3 X e i :
1=; ) zum Bebauungsplan Nr.11 fiir das Gebiet "Galgenbuck" B : BayB0) fiir die Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 11 R anznhal. fur die Anpflanzung von B&umen und Strduchern
'1£ EndgiiTtige Fassung vom 30.10.1979 " Galgenbuck ", Bad Windsheim (§ 9 Abs.1 Ziff.25 BBauG)

<: Das natiirliche Geldnde darf nur soweit verdndert werden, als dies zur

ordnungsgemdBen Errichtung der Gebdude unumgdnglich ist. Die Planierung
RECHTSGRUNDLAGEN der Garten muB so erfolgen, daB das Geldnde an der Grundstiicksgrenze
ohne Hohenunterschied oder in weichen Ausrundungen entsprechend dem
natirlichen Gelandeverlauf in das Nachbargeldnde libergeht. Ausnahmsweise WR
kann bei ungiinstigem Geldndeverlauf eine Stiitzmauer bis zu einer sicht-
baren Hohe von 0,7 m zugelassen werden.

Pflanzgebot flir Einzelbdume

—

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff.1 BBauG)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz (BBauG) Pflanzgebot fiir Baumgruppen

i.d.F. vom 18.08.1976 (BGB1.I S.2256), gedndert durch Beschlcunigungs-
novelle vom 06.07.1979, die Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. vom
15.09.1977 (BGB1.I S. 1763) und Art. 107 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der geltenden Fassung.

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO0)

Gewerbegebiet beschrankt (& 8 BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs.4 S.1 Ziff.2 BauNVO)

Pflanzgebot fiir die flachenhafte Anpflanzung von Bdumen und
Strauchern

N80

Durch den bebauungsplanmaBigen Ausbau von offentlichen Verkehrsfldchen
notwendige Abgrabungen und Auffiillungen sind zu dulden.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BBauG)
und andere Abgrenzungen

II  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 2.6 Einfriedungen (Art. 107 (1) Ziff. 4 BayBO)

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches
fest (§ 9 (7) BBauG).

Samtliche innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Einfriedungen in den Wohnlagen mit Uberwiegend ein- und zweigeschossiger
Einzelhaus- und Doppelhausbebauung sind so zu gestalten, daP der land-
schaftliche Zusammenhang gewahrt bleibt. Hier sind Einfriedungen zur Ver-

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff.1 BBauG)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Ab :
Zahl der Vollgeschosse Z (5§ 17 Abs.4 u. 18 BauNvo) grenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten

hisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen kehrsfldche bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zuldssig. Sie dirfen nur *—*—*—=  oder Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung innerhalb eines
sowie baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben. aus Strduchern hinter Steineinfassungen von max. 0,30 m Hohe iber Strafen- I oder II - als Hichstgrenze festgesatzt Baugebietes (§ 16 Abs.5 BauNV0)
3 J oberkante oder aus kiinstlichen Einfriedungen bestehen, wenn Hecken in #——% %  fAbgrenzuna sonsti hiedli
MaBgebend ist der Lageplan der Freien Planungsgruppe 7, Stuttgart, gleicher Hohe vorgepflanzt werden. _ g g sonstiger, unterschiedlicher Festsetzungen
Seyfferstr. 59 vom 30.10. 1979. ¥ ; . ; _ : (D - zwingend festgesetzt
e & - g : g ; I g Werden Stiitzmauern zur StraBe hin erforderlich, so diirfen diese nicht
o Zur Erlduterung der stddtebaulichen Absicht ist ein Modell beigefigt. hoher sein als die durch den StraBenbau vorgenommenen Abgrabungen. 11 (1+D) - 1 Vollgeschof und 1 anrechenbares VollgeschoB im Dachgeschof Dachform und Dachneigung (Art.107 Abs.1 Ziff.1 BayBO)
* - o L . - In den Wohnlagen mit verdichteter Bebauung (Reihenhduser, Kettenhduser, e 5 3 “ . :
Zur Erlduterung der Grinplanung ist ein Griinordnungsplan Gartenhofhiuser) und im Gewerbegebiet sind Einfriedungen zum Nachbarn HBGr Hohenbaugrenze (Hggenggic?:agzﬁnaﬁzggsEﬁggiizge¥§§t82::i;i:n ——>  Firstrichtung von geneigten Dichern
beigefiigt. und zu Wohnwegen bis max. 1,60 m Hohe, bezogen auf die Hohe der Verkehrs- adhénbau PREE ~&. SHlndEEE T untgn) : Firstrichtungen abgewinkelter Baukdr b o :
\ fliche, zuldssig. In den Wohngebieten ist hierfiir als Material vor- g £ 1, ot chitungsn mglich orper bzw. beide First-
wiegend Holz oder Sichtmauerwerk in Verbindung mit Pflanzungen zu ver- " ” ,
15555 II1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN e 0,4 Grundflachenzahl GRZ als Hochstwert (§§ 17 Abs.1 u. 19 BauNVO) 25-35° Dachneigung (in Altgrad) festgesetzt von z.B. 25-35°
In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: Einfriedungen zur Bahn haben ohne Tiiren und Tore zu erfolgen. | (Ib GeschoBfldchenzahl GFZ als Hochstwert (§8 17 Abs.1 u. 20 BauNV0) bD gesgndﬁretDachformen bei GeschoBbauten, Terrassenhdusern und
C J onderbauten
l
i1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BBauG und BauNVO) :).7 Antennenan]agen (Ar‘t. 107 (1) Ziff.1 BayBO) { Schnitte Yoot ks terr-ass-ierten Bebauung Sudwest]—ich der
"\ 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff.1 BBauG) AuBenantennen auf Gebduden und Grundstiicken sind nicht zugelassen. ! Strafe [L" Hmegse
i i ” Festsetzungen dler Hdhenbaugrenzen ausgehend von ;
a) Reines Wohngebiet (§ 3 BauNV0) =7 , g R grenze {ﬁg R Ui g, - N
Ausnahmen im Sinne des § 3 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) BauNV0 " me—— : Oberkante des matlirlichen Geldndes < § -
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ;i Aufgestellt: Gedndert: MaBstab ¢ ; 5000 - - R Projektierte Grundstiicksgrenze (Neuordnungsvorschlag)
Stuttosrt, 29.05.1979 Stuttgart, 30.10.1979 Lage und Geltungsbereich der Schnitte zur Besti
; BERRL. e mmung der
b) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0) FREIE PLANUNGSGRUPPE . FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 iS f_ 51 Hohenbaugrenzen g
e ; . Dipl.-Ing. Jens Mayer-Eming Dipl.-Ing. Jens Mayer-Eming SCHNITT 1 IE . - 4
2536 /4 s Die in § 4 (3) Ziff. 4-6 BaulVO genannten Nutzungen sind gem. u REa 680° o~ Flllschema der Nutzungsschablone
e ———— = ; § 1 (6) BauNV0O nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. = 5
Matthaus - Merian -Strafie T S CIR; : - . > = D, P, ah TN NN w¥ . W : . 5 o Baugebiet Zahl der
e e — e — NN < . U AN SN \ OO0 N ¢) Mischgebiet (§ 6 BauNV0) 2 . BTRL Art d. Nutzung|Vollgeschosse Z
== et SR . . £ = =M BST 1Y) | premsemessspamlam . § P 8 e g : 25 i . G Die in § 6 (2) Ziff.3_und i BauNYO genannten Nutzungen gipd R 968 a’eyh“oe z Grundfldchen- |[GeschoBfldchen
gem. § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig. Ausnahmen im Sinne des L e _______J/%/NM(’ = zah1 GRZ zahl GFZ
§ 6 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des 0 S :
Bebauungsp]anes. ’\( o s bl SR o om : Dachform bzw. |Bauweise
‘ - Dachneigung
d) Gewerbegebiet beschrankt (§ 8 BauNVO i.V.m. T, = ) ool
§ 9 (1) Ziff. 23 BBauG und 2= e Hohenschichtlinie
§ 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNV0)
Zuldssig sind nur kleingewerbliche Handwerks- und Dienst- SCHNITT 2
leistungsbetriebe mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben mit
Versorqungsgltern des tdglichen Bedarfs. Lagerhduser und Lager- ! 1000
platze sind nur in Verbindung mit den o.g. Betrieben zuldssig. T’ ;
Betriebe mit einer Rauch-, Staub- oder Abgasentwicklung, die o ) i s ot
5 : ! G e, & lissia. 1 % 5
iber dem in Wohngebieten zuldssigen MaB liegt s1n? unzulassig %l_“*r R — e Y x VERFAHRENSYERMERKE
Die Gerduschentwicklung der Betriebe im Gewerbegebiet darf den BGﬂL tin BGr
Planungsrichtpegel fiir Wohngebiete gem. DIN 18005 (Entwurf vom g g S 5 Yo o A e ca s AUFSTELLUNG des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs.1BBaut
04.1976) von 55 dB (A) am Tage und 45 dB (A) nachts nicht voim Stadtrat beschl . —
tiberschreiten. BeschluB vom 23.06.FZ/ N.90..
Ortsiiblich bekanntg@facht am 19.07.77..
1.2 MaP der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff. 1 BBauG i.V.m. Bad Windsheim, de g
§§ 16-21a BauNVo) SCHNITT 3 Erster Birgermetoter
. - BORGERBETEILIGUNG Beteiligung der Blirger an der Bauleit-
a) Das MaB der baulichen Nutzung gem. §§ 16 und 17 BaulV0 ergibt Planung gem. § 2a BBauG am 26.06,78...
sich aus den Eintragungen im Lageplan zur Grundfldchenzahl | :
(GRZ), GeschoRfldchenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse i B ENTWURF Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
(7). | K. gem. § 2 Abs.1 BBauG vom Stadtrat auf-
. gestellt durch Beschlup vom13.06.79,/Nr.65
b) Die Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO i.V.m. Art. 2 (5) =" L
BayB0) gilt, soweit sie nicht zwingend vorgeschrieben ist, als E o o S OFFENTL: AUSLEGUNG Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
Hochstgrenze (§ 17 (4) BauNV0). mit Begriindung gem. § 2a Abs.6 BBauG
| ' | vom D4.07.79.. bis QRABIA... in
— = L) - Dur Grundoblchefidche im Sinme—von §12—(8)—BaeNYo—sincd - : ; ' Bad Wvdaliato Hecss g S
Flichenanteile an auBerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten \ y & T .
Gemeinschaftsanlagen im Sinne von § 9 (1) Ziff. 22 BBauG hinzu- i Bad Windsheim, den Bff..ceeeepecocenses
zurechnen (§ 21a ?2) BauNV0).
; i ' s . ; Erster Blrgermelster
d) Bei der Ermittlung der GeschoBfldche (§ 20 BauNV0) bleiben die SATZUNGSBESCHLUS Bebauungsplan wurdg®em. § 10BBauG
Fldchen der Stellpldtze und Garagen in Vollgeschossen unbe- / Stadtrat als Sabs bl s
riicksichtigt (§ 2%1a (4) Ziff. 3 BauNVo). 18.10.79 /Nr.135
Windsheim, .
1.3 (Oberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstlicksfldchen | o dent“'
(§ 9 (1) Ziff.2 BBauG i.V.m. § 23 BauNV0) | GENEHMIGUNG e _
Bauweise (§ 9 Abs.1 Ziff.2 BBauG) i den
a) Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Lageplan durch VOM sssvenncnsnas 5 11 BBauG
e i A Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Offene Bauweise (§ 22 Abs.? BauNvo) genehmigt
b) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind geschlos- '1ﬂ~5~ . ASBachs—8e8R—— .....00 R e -
sene Gebdude wie Gerdteschuppen oder Garagen als Nebenanlagen Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig Has Landratsamt Neustadt a.d.Aisch /

(§ 22 Abs.2 S.2 BauNV0)
Offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

nicht zuldssig. Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Klein-
tierhaltung sind gem. § 14 (1) BauNVO auf der gesamten Grund-

:r ;ftf' \ N\ L»g}%k}&%f7 Bad wiggzggig hat den Bebauungsplan
= =) = (\Schwmb) mit vom ....3&/A98. ..

stiicksfldache unzuldssig. (§ 22 Abs.2 S.2 BauNV0) \'\ - ﬁbeneqf@ﬂm??’a‘é gejgn‘o'j;e%' 1-‘[,£Bau(.3 genehmigt.é .
1.4 Fldchen fiir Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) Ziff.4 BBauG i.V.m. ?gfggeAgz?gegfg’Bgﬁavggppe‘hﬁuser zuldssig hiiﬁﬂWETjiyfi y ‘ , den 3:¢:.7.74.0...
. § 12 BauNVo) el : ettt ‘ P BEKANNTMACHUNG Gem. § 12 BBauG durch Aus]eg%£§ i
Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund- (§ 22 Abs?zesfg,Bgﬂgvoﬁusgrwppen oo E?gh???.???.?j??ShGIH]**m+qb. b
stiicksfldche oder auf den im Lageplan dafiir ausgewiesenen Fldchen e it b IR o el St e AR '_29425339 .........

zuldssig. Der Abstand der Garagen zur Verkehrsfldche (Strapenbe-
grenzungslinie) muB bei direkter Zufahrt mind. 5,00 m betragen.
(§ 2 (2) Gav).

(§ 22 Abs.2 S.2 BauNVO0)
Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs.3 BauNV0)

-PRPPB o

g : 5 : oy TEH Terrassenhaus (Terrassierte Bauweise s. Textliche Fest-
1.5 Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen und ihre Nutzing setzungen 2.3)
(§ 9 (1) Ziff. 10 BBauG)
An den StraBeneinmiindungen in die StraBe "A" sind auf den privaten Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs.1 Ziff.2 BBauG)
Grundstiicksfldchen Sichtfelder von 5,00 m x 75,00 m na%h RAST-E ' Beilagen zum Bebauu lan i
6.5.5. fiir eine ausreichende Anfahrtsichtweite einzuhalten, die von ark ngsplan im
Sichtbehinderungen aller Art iiber eine Hohe von 1,00 m, gemessen Baulinie (§ 23 Abs.2 BaulivO) ¥gBita@11 =ngUU Tig Zeichenerkldrung,
: - xtteil und Begrilindung:
von Fahrbahnoberkante, freizuhalten sind. Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNvo) g g
: : Beilage 1  Modell Iim
1.6 Fihrung von Versorgungsanlagen und- leitungen (§ 9 (1) Ziff.13 _ Mapstab 1 : 1000
BBauG) Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Ziff.2 BBauG) vom 29.05.70

Beilage 2  Grindordnungsplan im
MaBstab 1 : 1000
vom 29.05.79

SaEmtliche innerhalb des Planunasgebietes liegende Ver- und Ent-

oot tgen stod Betardich 2y elaghn. Die Stellung der baulichen Anlagen ist parallel bzw. senkrecht

zu der im Lageplan dargestellten Firstrichtung oder zu den
sonstigen Richtungsangaben festzusetzen.

1.7 Pflanzgebot fiir die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
(§ 9 (1) Ziff.25 BBauG)

Firstrichtung eines GebHudes

Angabe der Richtung eines abgewinkelten Baukorpers mit

Die Pflanzgebote dienen der Gliederung und der Einbindung des Firstrichtung

Baugebietes in die umgebende Landschaft sowie der Einbindung von
baulichen- und ErschlieBungsanlagen in die Gesamtbebauung. Die im
Lageplan dargestellten Bepflanzungen sind anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Einzelheiten zu Art und GriBe der Pflanzen regelt
der beigefiigte Griinordnungsplan.

Richtung der Gebdudeaufenseiten

I

Fldchen flr Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs.1 Ziff.4 BBauG)

r ST .: Stellpldtze
2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BBauG i.V.m. Art.107 L‘__gx J Garagen
BayBO) g
URTLICHE BAUVORSCHRIFTEN & Flachen fir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.! Ziff.22 BBauG)

GST ) Gemeinschaftsstellplatze
G6al1-4 |
TGA

2.1 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung (Art. ;07 {1) ZAFE.1
BayBO

Gemeinschaftsgaragen mit rdumlicher Zuordnung
Tiefgarage

Die Dachgestaltung richtet sich nach den Festsetzungen von First-
richtung und Dachneigung im Lageplan. Bestimmte Dachformen wer-
den nicht festgesetzt. Flachddcher sind jedoch ausgeschlossen. Fir
—— 3-d-neschaceisa Behamme und fiir Sonderbaufarmen ist die Dach- {
‘ gestaltung mit geneigten Dachfldchen auf die umgebende Bebauung
abzustimmen.Im Gewerbegebiet werden Dachformen und- neigungen nicht
festgesetzt. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind je Hausgruppe

r- -—— e

Einfahrt Tiefgarage

Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Ziff.5 BBauG)

gleiche Dachformen und- neigungen herzustellen.

Garagen sind, soweit sie nicht unter das Dach des Hauptgebdudes
einbezogen sind, mit geneigten Ddchern in der Dachneigung des
Hauptgebiudes zu erstellen. Sammelgaragen sind mit Pultddchern zu
versehen. Tiefgaragen sind mit ausreichender Erdiberdeckung her-
zustellen und zu begriinen, soweit nicht gem. Einzeichnung im Be-
bauungsplan auf den Tiefgaragen Stellpldtze hergestelit werden

sollen.
Fiir die Dachdeckung ist rottoniges Ziegelmaterial zu verwenden.

Gebdudehdhen (Art. 107 (1) Ziff.1 BayBO)

Die max. Gebiudehthe, gemessen von der genehmigten ErdgeschoB-
fuBbodenhtohe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der
AuBenwand an der Traufseite des Gebdaudes betrdgt bei:

Zah1 der Reines lohngeb. (WR) Mischgeb.  (MI)
Vollgeschosse (Z) Al1gem.Wohngeb. (WA) Gewerbegeb. (GEb)
li 31400 i 4,0 m
I1 (I+D) 4,0 m 6,0 m
II 6,0 m -
L 9,0 m -
IV (III+D) 118 -

Die Garagenhdhe von der natiirlichen Geldndeoberfldche bis zur
Traufe darf 2,75 m nicht libersteigen. Garagen als Grenzbau konnen
in das Dach eines eingeschossigen Hauptgebdudes an der Traufseite
einbezogen werden. In diesem Fall ist eine Uberschreitung der
Garagenhohe innerhalb des Grenzabstandes mdglich.

Terrassenhiuser (Art. 107 (1) Ziff.1 BayBO)

Die fiir terrassierte Bauweise festgesetzte Bebauung siidwestlich
der StraBe "L" ist entsprechend den angegebenen Hohenschnitten
S 1-S 4 terrassenformig zu staffeln. Die in den Hohenschnitten
festgelegte Hohenbaugrenze darf nicht iberschritten werden.

Garagen und Gemeinschaftsgaragen (Art. 107 (1) Ziff.3 BayB0)

Benachbarte Garagen, die an der Grundstiicksgrenze errichtet wer-
den, sowie Gemeinschaftsgaragen sind in Hghe, Dachform, Dach-
neigung und Farbgebung aufeinander abzustirien.

Stellplatze fiir bewegliche Miillsammelbehdlter sind iq das Haupt-
gebdude, in Garagengebdude oder in Einfriedungen zu integrieren.

& {
| V ll

Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung nach Eintrag im Lageplan

Kindergarten

Post

Von Bebauung freizuhaltende Fldachen (§ 9 Abs.1 Ziff.10 BBauG)

Sichtfeld, von Sichtbehinderungen aller Art in einer Hohe
von 1,0m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Verkehrsfldachen (§ 9 Abs.1 Ziff.11 BBauG)

StraBenbegrenzungslinie, Anschluf der Grundstiicksfldche an
die Verkehrsflache

StraBenverkehrsfldche
FuBgangerverkehrsfldche, ab 4,0m Breite als Wohnweg fiir
AnTlieger beschrdankt befahrbar

Uffentliche Stellpldtze (Parkplatz)
Omnisbus-Haltebucht

StraBenanschluBbeschrankung, Ein- und Ausfahrverbot
Stiitzmauer (§ 9 Abs.1 Ziff.26 BBauG)

Hohenbestimmung der StraBenverkehrsfldche

Fldchen fiir Versorgungsanlagen oder fiir die Beseitigung von

Abwasser (§ 9 Abs.1 Ziff.12 u. 14 BBauG)

Baugrundstiick fiur Ver- oder Entsorgungsanlagen
Unformerstation

Regenriickhaltebecken

Uffentliche und private Griinfldchen (§ 9 Abs.1 Ziff.15 BBauG)

Uffentliche Griinfldche
Parkanlage

Spielplatz
Verkehrsgriin

(Griinfldche als Bestandteil der Verkehrsanlage i.S.v.
§ 127 Abs.2 Ziff.3 BBauG)

Private Griinfldche

Bolzplatz
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