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ZEICHENERKLARUNG

Art der Nutzung
Uffentliche Griinflache (§ 9 (1) Ziff. 15 BBauG)

I
Sportgeldnde
Festplatz
Verkehrsgriinfldache 11
Landwirtschaftliche Nutzfliache (§ 9 (1) Ziff. 10 i.V. m. Ziff.1B
BBauG)
von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten; jedoch Bestands-
schutz im Rahmen der Bauvorschriften
Map der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff. 1 BBauG)
Fiil1schema der Nutzungsschablone
bauliche Nutzung Gebdudehthe bzw.
Zah1 der Vollgeschosse IT1
Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl
1.1
Dachform bzw. Bauweise
Dachneigung
ErdgeschoBfulbodenhihe uber normalnull
Bauweise (§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG)
abweichende Bauweise als Sonderbauweise (§ 22 (4) BauNV0) 1.2
1-geschoBige Bauweise (§ 16 (2) BauNVO0)
Dberbaubare Crundstiicksfliche (5 9 (1) Ziff. 2 BBauG)
Baugrenze (§ 23 (3) BauNV0)
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG)
1.3
Schematische Baukdrperangabe, mit Angabe der Firstrichtung und
der Richtung des Hauptbaukorpers bei Gebduden mit geneigten
Ddchern.
Schematische Baukdrperangabe eines Gebdudes mit Flachdach
1.4
Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG)
Festsetzung der Erdgeschofifuflbodenhohe, bezogen auf
Meereshohe
Von Bebauung freizuhaltende Fldchen und ihre Nutzung
1§ 9 (1) Ziff. 10 BBauG)
Sichtfeld, von Sichtbehinderungen aller Art in einer Hohe von
1,00 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
Verkehrsfldachen (§ 9 (1) Ziff. 11 BBauG) 1.5
Abgrenzung von Verkehrsfldchen gegeniiber anderen Nutzungen
StraBenverkehrsflache
befestigte Griinflache
Abgrenzung gegeniiber anderen Nutzungen 1.6
offentliche Parkierungsfldche
AnschluBbeschrdnkung fiir Ein- und Ausfahrverbot
Versorgungsfldache (§ 9 (1) Ziff. 12 BBauG)
Umformerstation (unggféhre Lageangabe) £.7
Fihrung von Versorgungsleitungen und - Anlagen
(8 9 (1) Ziff. 13 BBauG)
geplante Wasserleitung
Fernmeldekabel der Deutschen Bundespost
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegte Fldchen
(§ 9 (1) Ziff. 21 BBauG)
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bad Windsheim 1.8
Landschaftsgestalterische und griinordnerische Festsetzungen
o9 (1) I37TF. ¢U 1, V. m. 2311, 29 bbalk)
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern 1.9
Pflanzgebot fiir Einzelbdaume und Baumgruppen
Erganzendes Pflanzgebot
A ... Spitzahorn 510
B . Birk 3
E LY ESChE |
F ... Feldahorn
H ... Hainbuche
KR ... Rotbliilhende Kastanie
L ... Winterlinde
P ... Pyramidenpappel ;P
P1 ... Platane
RK ... RoBkastanie
SE ... Stieleiche
SL ... Silberlinde
TE ... Traubeneiche
W ... Silberweide
V ... Vogelbeere
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und Gewassern
Bindung fir die Erhaltung von Einzelbdumen und Baumgruppen
: e Y 132
Bindung fir die Erhaltung von fldachenhaften Strauchgruppen
Bindung fiir die Erhaltung von Hecken und Strauchern
Bindung fiir die Erhaltung von Schutzpflanzungen
2.
Bindung fiir die Erhaltung des AbfluBprofils der Aisch und des
Entwdsserungsgrabens
Bindung fiir die Beseitiqung von Einzelbdumen
Bindung fiir die Beseitigung von Hecken und Strauchern
Bindung fiir die Beseitigung von baulichen Anlagen
Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
(8 9 T16) BBauG)
geplantes Landschaftsschutzgebiet
3

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BBauG) und

andere Abgrenzungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. Aufstellungsbeschluf vom 20.09.1979 Nr. 123

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (i. S. v. §16(5) BauNV0 g
Abgrenzung unterschiedlicher Bauhthen (i. s.v. § 16(5) BauNVOD

Hinweise

Vorhandene Grundstiicksgrenze

Vorhandene Boschung
Vorhandener Garten
Vorhandener Acker
Vorhandene Wiese
Vorhandener Zaun
Vorhandener Abwasserkanal

Fluchtlinien zur Bestimmung der Lage von Freisportfldchen und
geplanten baulichen Anlagen

geplante Lage von Freisportfldchen ,fliegenden Bauten ,oder
Schaustellergeschaften

bestehende bauliche Anlagen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 16 fir das Gebiet "Im GroBen Boden", Bad Windsheim
Endgiiltige Fassung vom 10.08.1980

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz (BBauG)
i. d. F. vom 18.08.1976 (BGB1. I S. 2256), gedndert durch Beschleuni-
gungsnovelle vom 06.07.1979, die Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F.

vom 15.09.1977 (BGB1. 1.S. 1763) und Art. 107 der Bayerischen Bauordnung
(BayB0O) in der geltenden Fassung.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdaumlichen Geltungsbereiches
fest (§ 9 (7) BBauG).

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
sowie baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

MaBgebend ist der Lageplan der Freien Planungsqruppe 7, Stuttgart,
Seyfferstr. 59 vom 10.08.1980.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Art der Nutzung

Das Gebiet wird z. T. als Uffentliche Griinfldche gem. § 9 (1) Ziff. 15
BBauG festgesetzt, fiir Sport- und Freizeiteinrichtungen, sowie fiir Fest-
platznutzung.

Zweckgebundene bauliche Anlagen sind zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 - 21 BauNVO0)

Wegen des empfindlichen Talraumes wird gem. § 16 (4) Satz 2 BauNVO die
Gebdudehohe (Firsthohe) der Hauptbaukorper auf max. 10 m Hohe lber EFH
festgesetzt.

Anbauten an die Hauptbaukorper werden zwingend auf 1 GeschoB festgesetzt

Bauweise (§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG i. V. m. § 22 BauNV0)

Innerhalb der fiir zweckgebundene Hochbauten abgegrenzten Fldchen ist
gem. § 22 (4) BauNVO abweichende Bauweise als Sonderbauweise festgesetzt
Die Gebdude sind im Sinne der offenen Bauweise mit unbeschréankter Ge-
bdudeldnge zugelassen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldachen

(8 9 (1) Ziff. Z BBauG 1. V. m. § 23 BaulVO0)
Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Lageplan durch Baugrenzen
festgesetzt.

Auf den nicht ilberbaubaren Grundstiicksfldachen ist im Bereich des Sport-
geldndes die Errichtung von Freispiel- und Sportanlagen zugelassen.

Im Bereich des Festplatzgeldndes ist die voriibergehende Erstellung
fliegender Bauten und Schaustellergeschdfte zugelassen.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind geschlossene Gebiude,
wie Gerdteschuppen oder Garagen als Nebenanlagen nicht zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG)

Die im Plan eingetragene Richtung der Gebaudeachsen bzw. der Gebdude-
auBenwande der Hauptbaukorper ist zwingend einzuhalten.

Von Bebauung freizuhaltende Fldchen und ihre Nutzung
(§ 9 (1) Z3ff. 10 BBauG)

An der StraPeneinmiindung der StichstraBe in die B 470 sind beidseits

auf den Grundstiicksfldachen Sichtfelder von 20 x 170 m fir eine aus-
reichende Anfahrtsichtweite einzuhalten, die von Sichtbehinderungen alle
Art iiber einer Hohe von 1,00 m,gemessen von Fahrbahnoberkante, frei-
zuhalten sind.

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Ziff. 11 BBauG)

Die Planung setzt die Verkehrsfldchen zur FuBgdnger- und Fahrerschlie-
Bung, sowie die befestigten Festplatzfldchen als Verkehrsfldchen be-
sonderer Zweckbestimmung fest.

Zwischen der Einmindung der neuen ErschlieBungsstraBen und der Aisch-
briicke wird AnschluBbeschrdnkung fir Ein- und Ausfahrverbot festgesetzt.

Die Anbindung des iiber das Geldnde verlaufenden ausgebauten Wirtschafts-
weges an das libergeordnete StraBennetz erfolgt Uber den Festplatz.

Versorgungsfldachen (§ 9 (1) Ziff. 12 BBauG)

Eine erforderlich werdende Umformerstation ist in die baulichen Anlagen
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldachen unauffdllig zu inte-
grieren.

Filhrung von Versorgungsanlagen und -Leitungen (& 9 (1) Ziff. 13 BBauG)

Samtliche innerhalb des Planungsgebietes liegenden Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Fldchen fiir die Landwirtschaft (§ 9 (1) Ziff. 18 i. V. m. Ziff.10 BBauG)

Das Gebiet wird teilweise als landwirtschaftliche Nutzfldche festgesetzt
die von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten ist. Fir die bestehen-
den baulichen Anlagen wird jedoch Bestandsschutz im Rahmen der Bau- ]
vorschriften gewdhrt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 (1) 4LafF. 20 1.V, m. Z17F. 25 BBauG)

Die Pflanzgebote und Bindungen filir die Erhaltung von Einzelbdumen,
Baumgruppen, fldachenhaften Strauchgruppen, Hecken und Schutzpflanzungen
dienen der Gliederung und Einbindung des Bebauungsplangebietes in die
umgebende Landschaft, sowie der Einbindung von baulichen Anlagen in

die Gesamtanlage.

Die im Lageplan dargestellten Bepflanzungen sind mit Ausnahme der fir
eine Beseitigung gekennzeichneten Bestdnde zu erhalten bzw. neu anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Erhaltung des AbfluBprofils der Aisch und des Entwédsserungsgrabens
werden im Plan festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz der Umwelt

Flutlichtanlagen sind durch vorgesetzte (Raster-) Blenden abzuschirmen
und die Strahlrichtung ist von jeglicher Wohnbebauung wegzurichten um
storende Lichteinwirkungen zu vermeiden.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG

Wegen der akuten Uberflutungsgefahr des gesamten Planungsgebietes wird
die ErdgeschoffuBbodenhthe EFH auf 305,75 m liber Meereshdhe festgesetzt,

Der vom Wasserwirtschaftsamt Ansbach bekannt gegebene Wasserstand des
im Mai 1978 abgelaufenen Hochwassers betrug an der Briicke der B 470
tiber die Aisch 305,28 m ii. NN.

Mit jedem Baugesuch ist die Hohenlage des natiirlichen Geldndes verbind-
Tich nachzuweisen.

Die Hohenlage der ErdgeschoBfuBbodenhthe bei den zweckgebundenen Hoch-
bauten darf max. 40 cm iiber dem anzuschliefenden Geldnde 1liegen.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen (§ 9 (6) BBauG)

Das Bebauungsplangebiet wird vollfldchig durch ein geplantes Land-
schaftsschutzgebiet iiberdeckt.

4, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (& 9 (4) BBau G i. V. m. Art 107
BayB0) ;
4.1 Anforderungen an die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen

(Art. 107 (1) Z437f. 1 BayBO)

Die Dachgestaltung von Hochbauten richtet sich nach den Festsetzungen:
von Firstrichtungen und Dachneigungen im Lageplan. Bestimmte Dach-
formen werden nicht festgesetzt, doch ist zu beachten, daB die Dach-
gestaltung bei allen Hauptkorpern gleichermaBen méglich ist und auch
eingehalten wird.

Fir die Dachdeckung sind in Qualitdt und Farbe Materialien zu verwende
die mit dem Wandaufbau eine Einheit bilden und eine unauffdllige Ein-
fiigung in die Landschaft ermoglichen.

4.2 Aufschiittungen, Abgrabungen und Geldndegestaltung (Art. 107 (1)
21TT. 3 BayB0)
Das natiirliche Geldnde darf nur soweit verdndert werden, als dies zur
ordnungsgemdBen Errichtung der Gebdude und Platzanlagen unumginglich
ist.

4.3 Einfriedungen (Art 107 (1) Ziff. 4 BayB0)
Das Sportgeldnde kann durch einen max. 2,00 m hohen Maschendrahtzaun
mit griner Farbe eingefriedet werden.
Im gesamten Ubrigen Bereich des Bebauungsplanes sind Einfriedungen
nicht zugelassen.
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