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ZEICHENERKLARUNG

fiur die Festsetzungen zum Bebauunagsplan Nr. 17

Sanierungsaebiet Block 33 - Bad Windsheim

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff.1 BBauG)

Allgemeines Wohngebiet (& 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Flache fir Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Ziff.5 BBauG)

Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Polizeistation

als Hochstgrenze festgesetzt

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff.1 BBauG)

1 VollgeschoB und 1 VollgeschoB im Dachgeschof3
2 Vollgeschosse und 1 VollgeschoB im Dachgeschof
GRZ = Grundflachenzahl (& 17 Abs.1+9 BauNVO, § 19 BauNV0)

GFZ = Geschofflachenzahl (§ 17 Abs.1+9 BauNV0, § 20 BauNVO)

Bauweise (& 9 Abs.1 Ziff.2 BBauG)

geschlossene Bauweise (§ 22 Abs.3 BauNVO)
halboffene Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone

Art d. baul. Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

GRZ GEZ

Dachform/-neigung Bauweise

Oberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs.1 Ziff.2 BBauG)

Baulinie (§ 23 Abs.2 BauNV0)

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Ziff.2 BBauG)

Firstrichtung wahlweise

Dachform und Dachneigung (Art.107 Abs.1 Ziff.1 BayBO)

SD/WD Satteldach / Walmdach
48°-55° Dachneigung zwischen 48° und 55° (Altgrad)
Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs.1 Ziff.4 BBauG)
- -
'zzg} Garagen auf privatem Grund

Verkehrsflachen (S 9 Abs.1 Ziff.11 BBauG)

Strafenbeqgrenzungslinie
StralRenverkehrsflache

offentliche Stellplatze

FuBweg

P offentliche Stellplatze

cnpod) e A 2 e Tanmo { 2 SN e Y 2 A R
Flachen fur Versorgungsanlagen (¢ 9 fos.l Ziff.lc+14

~—

BBauG

Fldachen fir Versorgunasanlacen

Umformerstation

Uffentliche Grinflachen (5.9 Abs.1 Ziff. 15 BBaul) und
Pflanzgebote (& 9 Abs .1 Z1ff. 25 BBaul)

offentliche Grinfldchen

bestehender, zu erhaltender Einzelbaum

zu pflanzender Einzelbaum

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegte Flachen

(§ 9 Abs.1 Ziff.21 BBauG)

R e (TN DENEsE 2 :
lr Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bad Windshein
DR | G AR

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BBauG) und

andere Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Vom Bebauungsplan abweichende Umgrenzung des Sanierungsgebietes
-seoeeee /bgrenzunc unterschiediicher Nutzung

vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenzen

aufzulassende Grundstiicksgrenzen

bestehende Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer

Denkmalageschiitzte Haupt- und Nebengebaude
bestehende Grundstucksgrenzen
Flurstucksnummern

Hohenschi#chtlinien

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

-

zum Bebauungsplan Nr. 17 - Sanierungsgebiet Block 33 - Bad Windsheim

I RECHT SGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz (BBauG)
i.d.F. vom 18.08.1976, gedandert durch Beschleunigungsnovelle vom 06.07.79,
die Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. vom 15.09.1977, die Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung, sowie die Bad Windsheimer

Baugestaltungsverordnung.

II RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die G
fest (§ 9 (7) BBauG).
MaRgebend ist der Lageplan de
Bad Windsheim vom Okt. 1980.

ITI TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
in Erganzung der Planzeichen
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSE

1.1 Art der baul. Nutzung

(§ 9 Abs.1 Ziff.1 BBauG)

1.2 Flachen f. Gemeinbedarf

(§ 9 Abs.T Ziff.5 BBauG)

3 HQ?WQ?fHQQth,NQFQEDS
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1.5 Garagen + stellpldtze
(8§ 9 Abs.1 Ziff.4 BBauG
in Verb. mit & 12 BauNV0)

16 Verkeﬁr;fjégﬁgﬂ
(§ 9 Abs.1 Ziff.11 BBauG)

1.7 Versorgungsfldche

(§ § Abs.1 Ziff.12 BBauG)

lo®)

bs.T Ziff.25 BBauG)

™o
»

2.1 Dachform, Dachneigung,
Eindeckungen

'.2 ErdgeschoBniveau

(%)

Einfriedungen

2.4 Gebdudegestaltung

renzen seines raumlichen Geltungsbereiches

s Stadtbauamtes Bad Windsheim, Marktplatz 1,

wird folgendes festgesetzt:
TZUNGEN (§ 9 Abs.1 BBauG)

a) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Das BauTand nordlich der Planstrafe A
wird als Allgemeines Wohngebiet gemdf
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO0)

Das Gebaudeensemble zwischen der Plan-
straBe A und "An der Heuwag" wird als

Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO festgesetzt.

Tr
~

a) Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf

Das nordTich an die PTanstraBe A angren-
zende Baugrundstiick, im Lageplan durch
die Fldchenbandierung gekennzeichnet,
wird als Gemeinbedarfsfldche mit der
Zweckbestimmung "Polizeistation" festge-
setzt.

a) Grundflachenzahl - Geschoffldachenzahl
(o X hhe.] Baguoiriiocen ™ Aa g
Die vorhandene Bebauung iiberschreitet das
nach § 17 Abs.1 BauNVO hochstzulassige
MaB der baulichen Nutzung. Aus stadtebau-
lichen Griunden - Erhaltung der vorhande-
nen Baustruktur - wird das Maf der bau-
lichen Nutzung liber die gesetzlichen
Werte nach BauNVO festgesetzt.
Die festgesetzten Hochstwerte sind aus
dem Planeintrag zu ersehen.

b) Z - Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO—
i.V. mit Art.2(5) BayBO) gilt als Hochst-
grenze (§ 17(4) BauhVv0). A

Fiur das Allgemeine Wohngebiet sowie fiir
das Mischgebiet wird die geschlossene
Bauweise gemaf & 22 Abs.3 BauﬁVU festge-
setzt.

b) Besondere Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)
—Jie besondere Bauweise gilt als halboffe-
ne Bauweise fir die Fldache fiur Gemeinbe-
darf. Grenzanbau wird an der sidlichen
und dstlichen Crenze festaoesetzt. Anson-
sten sind die Abstandsfldchen gemaf
Art.6 Abs.3 Ziff.1 BayBO einzuhalten.

: 5
a) Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs.3 BauNVO)
gebi

Garagen und Stellpldtze sind nur inner-

halb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
oder auf den im Lageplan dafiir ausgewie-
senen Flachen zulassig.

Die StraBenverkehrsfldchen sind mit el-
ner Breite von 5,5 m, die FuBwege mit
mindestens 1,5 m Breite festgesetzt.
Offentliche Stellplatze sind als Langs-
parker entlang der Spitalgasse und des
Spitalwalls und als Quernarker an der
PlanstraBe A herzustellen.

Die Umformerstation ist in den BaukoOrper
der Fahrzeughalle zu integrieren. Das
Bauarundstiick fiir Gemeinbedarf wird von
dieser Versorgungsflache bis zur Plan-
strafe A mit einem Leitungsrecht zugun-
sten der Stadtwerke Bad Windsheim belegt.

Die im Plan eingetragenen, vorhandenen
Biume sind gemdB § 9 Abs.1 Ziff.25 BBauG
zu erhalten. Die geplanten Bdaume im Be-
reich der Spitalgasse, der Planstrafe A
und des Snitalwalls sind als Pflanzge-
bote gemdB & 9 Abs.1 Ziff.25 BBauG fest-
gesetzt. Es sind standortgerechte Bdume
zu verwenden.

BAUCRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (& 9 Abs.4 BBauG

i.V. mit Art.107 BayBO)

Die Dacher sind als Sattel- bzw. Walm-
dach bei einer Dachneigung zwischen 48°
und 55° zuldssig. Die Dacher sind mit
Tonziegel(Biberschwanz) natur, engobiert oder
Fleckton einzudecken.

Kniestocke sind unzulassig.

Die max. Traufhohe von der Gelandeober-
fliche betrigt 6,00 m bei zwei Geschos-
sen; 3,25 m bei einem GeschoB.

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens
darf nicht hoher als 0,50 m lber dem
strafenseitigen Gelande liegen.

Die Hofeinfriedungen an der Spitalgasse
sind bis zu einer Hohe von 2,0 m, im
ibrigen Bereich bis zu einer Hohe von
1,0 m zuldssig. Die Sockelhohe darf
0,2 m nicht iberschreiten.

Es gilt die Bad Windsheimer Baugestal-
tungsverordnung vom 14.02.74, soweit
sie nicht durch Text/Zeichnung des Be-
bauungsplanes eingeschrankt ist.

VERFAHRENSVERMERKE

Stadtebauliche Planung und Darstellung Architekten
Scherzer+Partner
Kartographische Unterlage als Flurkarten- Stadt

Bad Windsheim
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veragroferung

AufstellungsbeschluB gem. § 2Abs.1 BBauG

vom 22.05,79.

am 06.06.79 | 1. Birgermeister
Biirgerbeteiligung gem. § 2aAbs.2 BBauf: von 10.03:80,
durch Gffentl. Auslegung im Stadtbaugmt " | 1i¢ 21.03.80,
Bekanntmachung "WZ" Nr. A é; iﬁA", =) am 040380, | 1. Biirgermeister
D

AuslegungsbeschluBB gem.
des Stadtrates Nr. .
Bekanntmachung "WZ" W3l i {;

am 12028 . 1 1.

Biirgermeister

von ZQ.QZ.BJ.
his 20.03.81.
am  12.0281. | 1. Biirgermeister

/-

1. Bilirgermeister

Offentliche Auslegung
gem. § 2aAbs.6 BBauG
Bekanntmachung "WZ" Nr.

gem. § 2aAbs.6BBauG
des iStadtatesidr. ... 61 ......... 3,

SatzungsbeschluB gem. & 10 BBauG

desiStadtrates Ned Te. . . 95b ; 22:p7f82 1. Blirgermeister

Genehmigung gem. § 11 BBauG

: 2 Y (o %s 12 e e Lo )
mit Schreiben Nr. 220-603.15-9/80
vom 20.09.1982 Ortmeier

Oberreg.Rat

T

der Regierung von Mittelfranken

Bekanntmachung der Genehmigung

gem. § 12 BBauG
in der "Windsheimer Zeitung"Nr. 258 anm 091182
und offentliche Auslegung ab 09:118?. 1. Blirgermeister
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