TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG

Verkehrsflachen (§ 9 Abs, 1 Ziff. 11/15 BBauG)

zuni bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet I1lesheimer Strale ' e StraPenbegrenzungslinie, Anschluf der Grundstiicksflache an die
Verkehrsflache

I RECHTSGRUNDLAGEN | offentl. Feld-u.Waldweg Art.53/a BayStrWG

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Bun@es?aqgesetz (BBauG)
i.d.F. vom 18.08.1976, gedndert durch Gesetz vom 3.12.1576 uqd Vo
06.07.79, die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) i.d.F. vom 15.09.1977, | |
\ ~ die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung éVB%.;.8219 \ :
| II RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH :
J Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches
{ fest (§ 9 (7) BBauG). _ : E..
l MaBgebend ist der Lageplan des Stadtbauamtes Bad Windsheim, Marktplatz 1, % R 4
Bad Windsheim, vom Oktober 1981. : f x 320,46 Hohenbestimmung der StraBenverkehrsflache

III TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

‘[ T ]
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN. (§ 9 Abs. 1 BBauG) f ] " | Bundesbahnstrecke (Bahnkorper)

Fahrbahn (Strafenverkehrsflache)
Gehweg bzw. komb. Geh-/Radweg ab 3 m Breite

Freileitung

tigentumerweg Art. 53 Buchst. c¢) BayStriG

vw www StralenanschluBbeschrankung, Ein- und Ausfahrverbot

2160

Ein- und Ausfahrtsbegrenzung

Verkehrsbegleitgrin

[ A { i
\ 2157 %
j I o

1.1 Art der baul. Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

Flachen fur Versorgungsan}agen (§ 9 Abs.1 Ziff.12+14 BBauG)

~ | n
- g ge i ‘ il
2155 e 3¥20Kv-Fernun ;5 j a) Gewerbegebiet beschrankt (§ 8 BauNVO i.V.m. et L ] e e
L A\ e A S § 9 (1) Ziff., 23 BBauG un achen fur Versorgungsanlagen ektrizitat)
i i | gercnklsc es Uber § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauhVO) J
| bere f Zuldssig sind nur kleingewerbliche Handwerks-und Dienst- (::> =0 : 2 :
i A A V'T leistungsbetriebe mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben fiir ! Umformerstation (ungefdhre Lageangabe)
| b Versorgungsgliter des tdglichen Bedarfs. Lagerhduser und”Lager- ; ;
2142 e B L platze sind nur in Verbindung mit den o.g. Betrieben zuldssig. Fuhrung von Versorgungsleitungen und -anlagen ég 9é1) Ziff.13
1 - = : 3 Pl : ) aU1)
A : - % - b) Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO0) 0—o&—¢ kKanalisation, Erdkabel (unterirdisch)
! | Ausnahmen im Sinne des § 8 Abs. 3 Ziff. 2 BaulVO sind nicht \ = = ;
| bestandteil des Bebauungsplanes. | e it 4 FPf‘?eWtung (oberirdisch) mit Schutzstreifen
. c) Die Betriebe und Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, | ®——e——e Freileitung geplant

daB in Ihrem Einwirkungsbereich die Immissionsrichtwerte gem.
Ziff. 2.321 TA-Ldrm nicht lberschritten werden. Die Summe aller
auf den Immissionsort einwirkenden Gerdusche gewerblicher Art darf

Mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten belegte Flachen
(§ 9 (1) Ziff. 21 BBauG)

die Immissionsrichtwerte nicht uberschreiten. Der Schallschutznach- —c;rq:igc: R Liasracht
weis ist fir den jeweiligen Bauantrag vorzulegen. _me e o ;
d) Emmissionen die zu einer Beeintrchtigung des Flugbetriebes auf Lanaschaftsgestalterische und griinordnerische Festsetzungen
P dem US-Flugplatz Illesheim fiihren konnten sind nicht zdlassig. (§ 9 (1) Ziff. 20 1.V.m. Ziff.25 BBauG)
1.2 MaB der baulichen Nutzung ( § 9 (1) ziff. 1 BBauG i.V.m. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
| § 16 - 21 a BauNVo) B
¥ 5 Pflanzgebot flr Einzelbaume und Baumgruppen

engere Schutzzong

a) Das MaB der baulichen Nutzung gem. §§ 16 und 17 BauNVO ergibt
sich aus den Eintragungen im Lageplan zur Grundflachenzahl 1
(GRZ), GeschoBflachenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse (Z).

2102

Pflanzgebot flur flachenhafte Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern '

einzeichnung auf Dauer und standig freizuhalten, US-Flugplatz 111esheim

e e Das Bebauungsplan-Gebiet liegt in der Zone Il des Bauschutzbereiches des US-
( § 9 (1) Ziff, 13 BBauG) Flugplatzes I1lesheim. Ersatzanspriiche und Beschwerden aus dem Flugbetrieb

Samtliche fir das Planungsgebiet notwendige Ver- und Entsorgungs- werden nicht anerkannt.
leitungen sind unterirdisch zu verlegen. Evtl. notwendige Um-

formerstationen sind in BaukOrper zu integrieren oder an Bau- :
korper anzug]iedern. VERFAHRENSVERMERKE

: 1.6 Pflanzgebot fiir die Anpflanzung von Bdaumen und Strduchern

7 b) Die Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO i.V.m.Art. 2 (5) BayBO) ‘
gilt als Hochstgrenze (§ 17 (4) BauNVO). Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BBauG)
1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen | und andere Abgrenzungen
( §9 (1) Ziff. 2 BBauG i.V.m. § 23 BauNV0) B BEM B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
a) Die lberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch
‘ \\\ ‘\\\ ‘\\\ l Baugrenzen festgesetzt. — — — - vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenzen
: \ \\ \ b) Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen sind geschlossene : : &
' NRRRRANS ! . ; o fz ,
\\ Q\ 38 \\v7 ‘ V§S§§““’\ Gebdude wie Gerateschuppen oder Garagen als Nebenanliagen nicht L 2ufzuleSsehde Grundstlicksgrenzen
\ NS \\\\\\\\\\ Fischweiher zu1'a'ss1'g. HINWE ISE :
AN
\ \ 2006 1.4 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung %
\ B : ; 7 bestehende Haupt- und Nebengebaude
2107 2 NN , \ (§ 9 (1) Ziff. lo BBauG) 7
— e \\ % \. \ ' \ a) An den StraBeneinmiindungen in die Illesheimer StraBe sind auf S g A ;
‘ v s T ——_ 2 N X :\ﬁf‘i‘\i '\"_‘w SRS VTR LT e ORI A Y A s 7 - — ) & ; den pr] vaten Grundstucksf]achen Sichtfe]der gemaB P]aneinzeich— ! e, pestenende Gy U'i‘JStULKSQY‘E’”ZE"
\ ¢ \ \\\\Si\\\ NN ‘ ! lJ'\ ‘Y : '/\\ B Uy rur - eTe ausreichende Anfanhrtsiemoweive tinmzunarverd, Uie [ : r——— = — : s il ke
' = /2 \\\\ . g 3 3 e s £ it nsnl 7
[ ‘ f von Sichtbehinderungen aller Art iUber eine Hohe von 1,00 m, faun
! gemessen von Fahrbahnoberkante, freizuhalten sind. |
‘ e = i £ : | 2015 Flurstucksnummern
b) Flr den hohengleichen Bahniibergang der Stichstrafe von der
f ITlesheimer StraBe sind Sichtfldchen langs der Strafe in einem iy T Hohenschrichtlinien
} Hohenbereich von 1,0 - 2,5 m Uber StraPenoberkante und ldngs der ‘
| Bahnstrecke in einem Hohenbereich von 1,5 - 4,0 m gemdB Plan- = ﬂ Grenze des genehmigten Teilbereiches

1.5 Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

| .
“ ( 89 (1) Ziff. 25 BBauG) : Stadtebauliche Planung und Darstellung Nov. 1981

! Die Pflanzgebote dienen der Gliederung und der Einbindung des S
? Baugebietes in die umgebende Landschaft sowie der Einbindung Kartographische Unterlage als Flurkarten-

| von baulichen- und ErschlieBungsanlagen in die Gesamtbebauung. vergroBerung

| Die im Lageplan dargestellten Bepflanzungen sind anzulegen und

dauerhaft zu unterhalten. Flir die PflanzmaBnahmen sind stand-
ortgerechte Biische und Baume zu verwenden, z.B. Feldahorn,
Hainbuche, Esche, Birke, Spitzahorn, Stieleiche, RoBkastanie,

AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) SERY

, Traubeneiche, Vogelbeere, Kastanie. i °tadtffFes Np. 43 = [$3g o 30.04.81 17 T
f Bei Anpflanzung von Baumen in Bahnndhe ist die Endwuchshohe so zu 0 i et viaddl F i 2, ﬂ;wég/ 15.65.834 L,
if beschranken, daf diese kleiner als der Abstand zum Gleis ist. b o /
I 1.7 Verkehrsfldchen ( § 9 (1) Ziff. 11 BBauG) ‘ ¥ i U B
durgerbeteiligung gem. § 2a (2) BBauG ,SNi4d\on 07.01 82

| Die Planung setzt die Verkehrsfldchen entsprechend ihrer unter- durch offentl. Auslegung im Stadtbauay® &3¢ B\s 22.01.82

schiedlichen Zweckbestimmung fest. In der Illesheimer StraBe und ‘ Bekanntmachung "WZ" Nr. 3 R ;];

der geplanten StichstraRe sind AnschluBbeschrankungen mit Ein-und - 3&53

Ausfahrverbot festgesetzt.

! 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BBauG i.V.m.Art. lo7 AuslegungsbeschluB gem. § 2a (6)
| BayB0) des Stadtrates Nr. 6]
‘f URTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Ry e 102

2.1 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung (Art. 91 (1)Ziff.1

BayBO) -

! Die Dachgestaltung richtet sich nach den Festsetzungen von First- | | Uffentliche Auslegung A Nom 13.05.82
5 richtung und Dachneigung im Lageplan. Bestimmte Dachformen und gemal § 2a (b) BBauG (f éi&,s 14.06.82
| Dachneigungen werden nicht festgesetzt. Bekanntmachung "WZ" Nr. 102 " | am  05.05.82
5 Garagen sind, soweit sie nicht unter dasDach des Hauptgebdudes i/!'

| einbezogen sind, in der Dachneigung des Hauptgebaudes zu er-
j stellen. Bei geneigten sichtbaren Dachern ist rottoniges Material
|

i3

Zu verwenden. Beschluf uber Bedenken und Anregungen}:%?%%i@

2.2 Gebiudehd Art. 91 : ‘ gemaB § 2a (6) BBauG g;k}gv ,
£ ? dudehohen (Art (1) Ziff.1 BayBO) des Stadtrates Nr. 94 A, a-f \szggé
/| Die max. Gebaudehthe, gemessen von fertigem Gelande bis zum \(Siigf

Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenwand an der Trauf-
seite des Gebdudes betragt bei:

GENEHMIGUNGSAUFLAGEN

3.1 Rigize;teren Festsetzungen sind (in der | ’ ‘ Zahl der Gewerbegebiet Gewerbegebiet SatzungsbeschluB gemaB § lo BBauG ]
rtikelangabe) der Neufassung der Bayer. Vollgeschosse (Z) beschrankt (GEb)  (GE) des Stadtrates Nr. 94 B !
Bauordnung vom 02.07.82 (GVB]. S. 419) \
anzupassen. | %% 7,0 m TR0 S )
‘ 8,0 m ' = -
328 geg GETtungsberejch de% genehmigten Teil- | ‘ Lh 9,0 8 Genehmiguag gemaB § 11 BBauG (mit Ausnahme des NER!
Vgr?;ﬁggiglgnss 1ét]ie1chger1§ch durch \ ¢.3 Aufschiittungen, Abgrabungen und Gelandegestaltung hiwamidwsvedluhdesGrmMsmcmsFlmrg?BO) el ey v
‘ er Geltungsbereicnsgrenze ( Art. 91| i ff mit EetschlieBung Nr. IV/3 - 610/012 [ R ou 08,0183 / ) Landratsast
westlich des Grundstlickes F1.Nr. 2090 | g z 1,(1> Z1f”' 5 iy s dosmerahangs (32 WPt =l (/zégjié,
eindeutig zu kennzeichnen. ‘ Das natirliche Ge]an@e darf nur soweit verdndert werden, als Neustadt a.d. Aisch - Bad Windsheis \ o hvab, Oberregierungsrat
FR B 4 dies zur ordnungsgemafen Errichtung der Gebdude unumgdnglich ist. \ 7 Iﬁ?
‘2ﬁ§;§:ﬁﬂw 3T\ \Y I Die Planierung muf so erfolgen, daB das Gelande an der Grund-
A \\\ l stucksgrenze ohne HGhenunterschied oder in weichen Ausrundungen Bakanntmachung der Genehmigung
:x AR ’ eqtsprgchend dem natlirlichen Gelandeverlauf in das Nachbarge- geniB § 12 BBaut
L W _\\6&0\ \\ \\ { lénae upergeht. Agsnahmsweise kann bei ungUnstigem Gelandeverlauf in der "Windsr /iz.- Zeitung" Nr. 70 an 25.03.83 1. Birgerseister
— A A\ : : - z e aine Stiitzmaer bis zu einer ciththaren Hohe von 0 7 m suqelacean . ’ i
,ﬁ werden, b ¥ — : s o o B ——— e e
2.4 tinfriedungen (Art. lo7 (1) Ziff. 4 BayBO) e : )
- Anderungen  26.03.82 . (R

Einfriedungen zur Bahn haben ohne Tiiren und Tore zu erfolgen,

} Aufgestellt:

t > TAUTBAUAMT BAL WINLUSHE IM, 'm November |
1
Agrartechnik- ~ ZEICHENERKLARUNG
‘ur die Festsetzunger zum Bebauungsplan Nr, 18

o ewerbegebiet [lles eimer Strafle"

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)
. {
GEDb uewerbeqgel el beschrankt (§ & BaulVO i.V.m. g 1 {4)
; R T satz 4 Nr. Z:BaulVD
i
Gewerbegebiet (§ 8 BaulNVO
'_//L i :
"
= " AR o , /
= ‘ Malb der Daulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Ziff. 1 BBauG )
: als Hochstgrenze festgesetzt
‘ Il 2 Vollgeschosse
u
! I11 3 Vollges:hosse
0,6 RZ = Grunaflachenzanl (§ 17 Abs. 1+9 BauNVv0, § 19 BauhVO)
g e | UR Uiy g At D . 1 ; AN <0 ( = i\ r
1:? GFL = GeschoBflachenzahl (& 17 Abs. 1+9 BauNVi »5 <0 BauNVO
Fulischema der Nutzungsschablone

' Art d. baul. Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzan] Geschof3flachenzah]

| Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs, 1 Ziff,? BBauG)

| Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVo) Srl‘j-\ ])Fl\ i
Stellung der baulicnen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff.? BBauG) | ]}IL\]) “TIN])SI_I]BIBI

chhtung der Gebaudeaufenseiten
Uie Stellung der baul. Anlagen ist parallel bzw.senkrecht

BRI
, Zu der im L plan dargestellten Firstrici rZu ‘ A
‘ «:::n sonstig:r?e.ﬁ\iiz?tuiggingibenefestzzs;tzgrtnt.mg il ; BBH&HB/‘KUJHJNGESHDHJ }KN NHR ﬂgg
| | .
' 'i Von bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. lo BBauG | (\‘ ]ﬂ“f]ﬂ l{]}]ﬂ(“]ﬂ g A 4
i N ey | XA 4 VRS S IV 4
- ; Sichtfelder bei StraBeneinmindung von Sichtbehinderungen J
| @ aller Art uber 1,0 m Hohe freizuhalten | HH H HF%HHH?H% A i, 1R NCQNT]Y
R -Sichtfelder fir Bahngleis €/275 m von Sichtbehinderungen ‘A J 4N 4 J- ﬂﬂhﬂ% S J:l» HRILXSSH&

e &

bunjaiieuy Ay 0Ll

~S—

.

2006/3 - ... g - o x e | aller Art uber 1,5 - 4,0 m Hohe freizuhalten
A I00 Lok - S— i . e i E 2 b, - - » _§ -Sichtfelder fur Bahngleis 16/195 m von Sichtbehinderungen
K - - ' ' 5 - aller Art Uber 1,0 - 2,5 m Hohe freizuhalten. i ﬂ ) T ;
HFP \ Fischweiher i o T~ 2 i " " J -[. I J J.[_ 1
® 1021 006 | 3
9

i ‘ Wasserrechtliche Festsetzungen ' “ﬂ ﬂ Oﬂ ([D qD qD

t 5 |

{ | = "~ Schutzzone for Quellfassungen l : r Q
s 1 EERTIGUING 9




