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FESTSETZUNGEN / PLANZEICHENERKLARUNG

gemdaB Planzeichenverordnung vom 30.07.91
in der Fassung vom 18.12.1970

und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Industriegebiet nach § 9 Baunutzungsverordnung
Vergnugungsstatten sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,
Grundflachenzahl 0,8 (§§ 16 + 17 BauNVO)

maximale Traufhdhe bei geneigten Dachern
bzw. maximale Gebdudehdhe bei Flachdachern: 7,5m

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN
offene Bauweise § 22 (2) Bau NVO
Baugrenze

Nebenanlagen im Sinne des § 14
Baunutzungsverordnung sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen unzuldssig.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND
FREIFLACHEN (ART. 91 BayBo)

GESTALTUNG DER DACHER

Im Plangebiet sind Satfteld&cher und Pultd&cher bis
38°, Flachdacher und Segmenttonnend&acher
zuldssig. Flachdacher bzw. flachgeneigte D&cher
kénnen als Grandach ausgebildet werden. Soweit
geneigte sichtbare Dacher nicht als Grindach
ausgebildet werden, ist fUr die Bedachung rottoniges
Material zu verwenden. Sonnenkollektoren und
Solarzellen sind zul&ssig.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben sind an
Gebd&udeauBenfldchen unzuldssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN

Das natirliche Gelénde darf nur soweit ver&dndert
werden, als dies zur ordnungsgemdaBen Errichtung der
Gebdude unumgdnglich ist. Die Planierung des
Gelandes muB so erfolgen, daB das Geldnde an der
Grundstucksgrenze als bepflanzte Boschung mit
Ausrundungen entsprechend dem naturlichen
Gelandeverlauf gestaltet wird. Ausnahmsweise
konnen Stutzmauern bis zu einer sichtbaren Hohe von
0.75 m zugelassen werden.

Befestigte Fl&ichen sind auf das unabdingbare MaB zu
beschrénken. Soweit moglich, sind diese mit
wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen. Dies
gilt nicht flr Bereiche, in denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird. Es ist
sicherzustellen, daB das dort anfallende Wasser der
Klaranlage zugefuhrt wird.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zum Nachbarn und zu offentlichen
Verkehrsflachen sind in Form von Maschendraht oder
Stahlgitterz&iunen bis max. 1,80 m Hohe ohne Sockel
zuld@ssig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen durfen nicht oberhalb der Traufe
angebracht werden. Unzul@ssig sind Anlagen mit
bewegtem Licht.

IMMISSIONSSCHUTZ
LARMIMMISSIONEN

Immissionswirksamer, flachenbezogener
Schalleistungspegel im Gewerbegebiet
tagstber 60 dB(A))m?, nachts 40 dB(A)/m?

Immissionswirksamer fldchenbezogener
Schalleistungspegel im Industriegebiet tagsaber
60 dB(A)/m?, nachts 60 dB(A)/m?2.

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Geneh-
migungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb
bzw. bei Anderungsgenehmigungsantragen von be-
stehenden Betrieben nachzuweisen, daB die festge-
setzten immissionswirksamen, flachenbezogenen
Schalleistungspegel nicht Uberschritten sind.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
sowie fur Betriebsleiter und Betriebbsinhaber durfen nur
errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag
nachgewiesen wird, daB die Schutzwirdigkeit der
Wohnungen zu keiner zusatzlichen Einschrénkung der
zuléissigen Immissionen von benachbarten oder
hinzukommenden Betrieben fuhrt..

GERUCHSIMMISSIONEN

Wegen des westlich an das Bebauungsplangebiet
angrenzenden landwirtschaftlichen
Aussiedlerbetriebes sind im Gewerbegebiet zwischen
geplanter Nord-/StderschlieBungsstraBe und der
westlichen Baugebietsgrenze nur Betriebe zuldssig, die
keine Beschrankung fur den Aussiedlerbetrieb und
dessen Entwicklungsmoglichkeiten bedeuten. Sie
mussen die Geruchsimmissionen dieses Betriebes
dulden.

VERKEHRSFLACHEN

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsfladchen

Verkehrsfl&chen:

Verkehrsfl&iche beschrankt (Feldweg)

Sichtdreieck mit Masszahlen

Innerhall des Sichtdreiecks sind Sichtbehinderungen
aller Art in einer Hohe von mehr als 100 cm Uoer

Fahrbahnoberkante nicint zuldssig.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND
ABWASSERBESEITIGUNG

Umformerstation
Die genaue Lage richtet sich nach dem spd&teren
Bedarf

unterirdische Leitung: Abwasser

unterirdische Leitung: Wasser

Leitungsrecht fUr unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen zugunsten der Stadt Bad
Windsheim

offenes Regenruckhaltebecken

GRUNFLACHEN, PFLANZGEBOTE

offentliche Grunfléche (§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB)
Pflanzgebot

Hochstadmme entlang den ErschlieBungsstraBen
Pflanzgebot auf éffentlichen Griunfldchen
Fiachige Gehodlzpflanzung aus Béumen und

Strauchern

Pflanzgebot auf gewerblichen Bauflachen:
(privates Pflanzgebot)

Freiflchenbegrunung

Zur Durchgrinung des Gewerbegebietes sind alle
Grundsticke, die in den Randbereichen nicht an
offentliche Grinfldchen angrenzen, mit einer mind.
1.5 m breiten flachigen Gehodlzpflanzung aus Baumen
und Str&uchern zu bepflanzen und auf Dauer zu
unterhalten.

Je 500 gm Grundstucksflache ist mindestens 1 Baum
auf geeigneten Standort anzupflanzen und dauernd
zu unterhalten.

Fassadenbegrunung

Fassadenfldchen ab 100 m? ungegliederter fensterlo-
ser Flaache sind zu begrunen. Bei Metallfassadenver-
kleidung sind geeignete architektonische Elemente
(Gitter, Spanndréahte) anzubringen. Die Fassa-
denbegrinung ist dauerhaft zu unterhalten.

Dachbegrunung

Flachddacher, die eine FlachengréBe von 500 m?
Uberschreiten, sollen eine extensive Dachbegrinung
auf mindestens 70 % der Dachfliache erhalten. Die
Dachbegrunung ist als geringméachtiges Substrat
aufzubringen und als dauerhafter Dachschutz zu
unterhalten.

Freifldchengestaltungsplan

Die grunordnerischen MaBnahmen und die
Oberflchengestaltung sind in einem qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag
darzustellen und nachzuweisen.

Artenauswahlliste

auf der Grundlage der potentiellen natlrlichien
Vegetation Eichen-Hainbuchenwald (Galio
Carpinetum typicum).

Baumarten

Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Fagus sylvatica (Wald(Rot-)buche)
Sorbus Aucuparia (Eberesche)
Fraxinus Excelsior (Esche)
Acer camprestre (Feldahorn)
Prunus Avium (Vogelkirsche)
Pyrus pyraster (Wildbirne)
Betula pendula (Birke)

Acer plantanoides (Spitzahorn)

jeweils Hochstéimme, 3 x v., 16 - 20 cm Stammumfang
oder Heister, 2 x v., 150 - 200 cm hoch

Str&ucher

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crateagus mono/oxy. (WeiBdorn)

Corylus avellana (Hasel)
Prunus spinosa (Schlehe)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Viburnum lantana (Schneeball)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)
Rhamnus frangula (Faulbaum)
Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen)
Rosa arvensis (Feldrose)

als Straucher 2 x v., 60 - 100 cm hoch
Es dUrfen nicht mehr als 10 - 20 % von einer Art
gepflanzt werden.

Kletterpflanzen:
Clemnatis vitallba (Waldrebe)
Hedere helix (Efeu)

Parthenocissus quinquefolie (Wilder Wein)
Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches

MaBzahlen in Meter

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

FlurstGcksnummer

bestehende Grundsticksgrenzen

bestehende Gebdude

Unterteilung der StraBenflchen
(Gehweg, Grunfléche, Fahrbahn, Grinflache,
Gehweg)

Parkplatzflachen

Bo&schung

Einschnitt

Hoéhenschichtlinien mit Hdhenangabe UNN

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf
zu achten, daB die Baume in mind. 2,5 m Entfernung
von den Fernmeldeanlagen der Deutschen
Bundespost gepflanzt werden. Sollte dieser
Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden,
sind SchutzmaBnahmen fur die Fernmeldeaniagen der
Deutschen Bundespost erforderlich.
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