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STADT BAD WINDSHEIM
LANDKREIS NEUSTADT A. D. AISCH

BEBAUUNGSPLAN NR. 29
"SUDLICH WIEBELSHEIMER STRASSE"

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Die in § 4(3) Ziff. 2 bis 5 genannten Nutzungen sind
gem. § 1(6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes

Mischgebiet (§ 6 BauNVQ)
Die in § 6(2) Ziff. 6, 7. 8 genannten Nutzungen sind
gem. § 1(5) BauNVvO nicht zuléssig. Ausnahmen im

Sinne des § 6(3) BauNVO sind gem. § 1(6) BauNvVO
nicht Bestandiell des Bebouungbpiones
Im MISCh ebiet sind nur Gewerbebetriebe zuldssig,
die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

MapB der baulichen Nutzung

2 Vollgeschosse bis zur Traufe

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
davon 1 VollgeschoB als NormalgeschoB
(ErdgeschoB)
1 VollgeschoB im Dachraum

Die max. Gebdudehdhe, gemessen von der geneh-
migten ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) bis zum
Schnittpunkte der Dachhaut mit der AuBenwand an
der Traufseite des Gebdudes betragt bei:

| + D 3.0m
I 6.0m

Die Garagenhohe von der natlrlichen Geldndeober-
flache bis zur Traufe darf 2,75 m nicht Gbersteigen.
Garagen als Grenzbau kénnen in das Dach eines
eingeschossigen Hauptgebdudes an der Traufseite
einbezogen werden. In diesem Fall ist eine Uberschrei-
tung der Garagenhdhe innerhalb des
Grenzabstandes moglich.

Grundfliichenzahl 0,4

Grundfldchenzahl 0,6

GeschoBflachenzahl 0.6
GeschoBfldchenzahl 0,8

GeschoBfldchenzahl 1,2

Bei der Ermiftlung der GeschoBfldche (§ 20 BauNVQ)
bleiben die Flachen der Stellplatze und Garagen in
Vollgeschossen unberlcksichtigt (§ 21a (4) Ziff. 3
BauNVO.

Bauweise, Uberbaubare und nicht iGberbaubare
Grundsticksflachen
(§ 9(1) Ziff. 2 BauGB i. V. mit §§ 22 und 23 BauNVQ)

offene Bauweise § 22(2)

Baugrenze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflidche zuldssig. Der Abstand
der Garagen zur Verkehrsfiiche
(StraBenbegrenzungslinie) mul bei direkter Zufahrt
mind. 5,00 m betragen (§ 2(2) GaV).

Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Kleintiernal-

tung sind gem. § 14(1) BauNVO auf der gesamten
Grundsticksflache unzuléssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freifldchen
(Art 91 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Haupffirstrichtung

Satteldach

vorgeschriebene Dachneigung 40 - 48°
vorgeschriebene Dachneigung 18 - 40°

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind je Haus-
gruppe gleiche Dachformen und -neigungen
herzustellen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind, soweit sie
nicht unter das Dach des Hauptgebdudes einbezogen
sind, mit geneigten Dachern in der Dachneigung des
Hauptgebdudes zu erstellen.

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben oder
Giebelgauben sind zugelassen; inre Gesamibreite
darf ein Drittel der Gesamtirauflange des Gebdudes
nicht Uberschreiten. Die maximale Gaubeneinzelbreite
betragt 1.5 m. Ausnahmsweise ist je Dachseite auch
eine breitere Gaube (1.5 - 3.0 m) zuldssig.

First bzw. Ansatzpunki der Dachaufbauten muB unter
dem First des Haupidaches liegen.

Dachfiachenfenster bzw. Dachaufbbauten far Solarhei-
zungen sind zuldssig, wenn sie in die Dachflache
integriert sind.

Fur die Dachdeckung ist rottoniges Dachziegelmaterial
Zu verwenden.

Sonstige Festsefzungen zur Gestaltung der Gebdude

Auffallend gemusterter Putz ist unzul@ssig. Zur Gliede-
rung der Baukdrper sind Holz, Sichtmauerwerk und
Sichtbeton zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glén-
zenden Oberflachen, ausgenommen Glas, sind an
GebdudeauBenflchen unzuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fiachen, Einfriedungen

Im gesamten Mischgebiet und im Wohngebiet zwi-
schen Nachbarn und zu &ffentlichen Granfladchen sind
Einfriedungen bis max. 1,0 m H&he in Form von Ma-
schendrahtzdunen oder mit senkrecht stehenden Holz-
teilen ohne Sockel zuldssig.

Im Wohngebiet sind zu offenflichen VerkehrsflGchen
Einfriedungen bis max. 1,0 m Héhe nur mit einer vor-
gepflanzten freiwachsenden Hecke zuldssig. Sockel
aus Sichtbeton oder Natursteinen sind mit max. 0,30 m
Héhe Uber StraBenoberkante ohne Einfriedung zu 6f-
fentiichen Verkehrsflachen zul&ssig.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor
den Garagen sind stets gegen die ErschlieBungsstraBe
offen zu hatten

Das natiurliche Gelénde darf nur soweit veréandert
werden, als dies zur ordnungsgemaBen Errichtung der
Gebdude unumganglich ist. Die Planierung der Gar-
ten muB so erfolgen, daB das Geldnde an der Grund-
sticksgrenze ohne Héhenunterschied oder in weichen
Ausrundungen entsprechend dem natirlichen Gelan-
deverlauf in das Nachbargeldnde Ubergeht.

Verkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsfldchen

Verkehrsfldchen:

ErschlieBungssiraBe
Trennung der Verkehrsarten (Gehweg, Grinstreifen,
Fahrlbahn)

ErschlieBungsstraBe
Mischverkehrsfl&chen

Verkehrsfidche beschrankt (Gehweg)

Sichidreiecke mit MaBzahlen

Innerhalb des Sichtdreiecks sind Sichtbehinderungen
aller Artin einer Hohe von mehr als 100 ¢cm Uber Fahr-
bahnoberkante nicht zul&ssig.

Versorgungsanlagen
Trafostation
20 KV-Freileitung der FUW mit Schulzsireifen.
Grenze weitere Schutzzone :
Schutvgp*‘a iet Ewe*nwsprvermrgmgscn!cge Franken-
Mineral-Heilbrunnen *
Bei der Durchfi]hrung von Baumpfl oruurxﬁan ist darauf
2u achten, daB die Baume in mind. 2.5 m Enifernung
von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundes-

st gepflanzt werden, Sollte dieser Mindestabstand
im E;nzeifoll unters "hnm,n werden, sind SchutzmaB-

nahmen fur die Fernmeldeanlagen der Deutschen
Bundespost erforderlich.

Grunflachen
offentliche Grianflache
Kinderspielplatz
PflanzmaBnahmen

GemdaB Darstellung sind Pflanzungen mit standortge-
rechten Gehdlzen vorzunehmen:

Baume z. B. Stieleiche, Kastanie, Bergahorn,
Esche, Linde, Hainbuche, Spitzahorn,
Cbstbdume

StrGucher: z. B. Hasel, WeiRdorn, Schneeball,

Hartriegel, Pfaffenhltchen

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

MaRzahlen in Meter

AuBenantennen auf Gebduden und Grundsticken,
die von einer &ffentlichen Verkehrsfldche zu sehen
sind, sind nicht zul@ssig.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

bestehende Grundsticksgrenzen
vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Flurnummer

Gebdude bestehend

Vorschlag fur die zu errichtenden Gebdude

Héhenschichtlinien mit Hohenangabe 0. NN

Innerhalb der im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellten weiteren Schutzzone der Einzelwasserversor-
gungsanlage der Firma Franken-Mineral-Heilbrunnen Hufnagel oHG ist die Verordnung des Landratsamtes
Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim vom 08.12.1972 (Landkreisamtsblatt Nr. 48) mit dem zugehdrigen
Schutzgebietskatalog zu beachten.
Uber hierzu erforderliche Auflagen bzw. Ausnahmen wird im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ent-
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VERFfHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlu® des Stadtrates ~ Nr. 553 vom 25.08.92 ST:ADT BAD WINDSHEIM

Bekanntmachung in der WZ Nr. 212 vom 12./13.09.92
Erstér‘%ﬁ@emmter

Auslegungsbeschluf? des Stadtrates Nr. 580 vom 24.09.92

Offentliche Auslegung und

Burgerbeteiligung vom 14.10.92 bis 16.11.92
Bekanntmachung in der WZ Nr. 231 vom 06.10.92 STADT BAD WINDSHEIM
Beschlul? des Stadftrates Scha?ier
Uber Bedenken und Anregungen Nr. 681 vom 25.03.93 Erster Birgermeister
Erneute offentliche Auslegung vom 13.04.93 bis 28.04.93
Bekanntmachung in der WZ Nr. 75 vom 31.03.93 STADT BAD WINDSHEIM
Beschlu® des Stadtrates Schaller
Uber Bedenken und Anregungen Nr. 711 vom 27.05.93 Erster Birgermeister
STADT BAD WINDSHEIM
Satzungsbeschlul des Stadtrates Nr. 712 vom 27.05.93 i
Schaller
Erster Burgermeister |
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Bekanntmachung in der WZ Nr. 4194 vom 24.Asg. 4993 éﬁDT BAD WINDSHEIM

Inkrafttreten am 2y. Acg. 4393 Schaller -
d Erster Burgermelster
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