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STADT BAD WINDSHEIM

LANDKREIS NEUSTADT A. D. AISCH / BAD WINDSHEIM
BEBAUUNGSPLAN NR. 31 “NORDLICH DER WIEBELSHEIMER STRASSE" 1.BA

ZEICHENERKLARUNG

fiir die Festsetzungen zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr.31

“"Nordlich der Wiebelsheimer StraBe" 1BA in Bad Windsheim

1+ b

I+0D

!

Pl ]

bececnccad

ST

Art der Boulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BouNV0)
Erganzung im Texttell Ziff. 1.1.1

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BouNVO)
Erganzung im Texttell Ziff. 1.1.2

Gemeinbedarfsfiache (§ 9 (1) 5 BauGB iV.m. § 4 BauNV0)
Kindergarten
Erganzung im Textteil Ziff. 1.1.3

MoB der boulichen Nutzung (§ 9 {1) 1 BouGB
iV.m. 8§ 16 - 21a BauNV0)

Erganzung im Textteil Ziff. 1.2

Zahl der Geschosse Z (§ 20 (1) BauNvO
iVm. Art 2 (4) BayB0)

2.B. 1 VoligeschoB, mit zuldssigem Dachausbau
in einem Dachgeschop als HochstmaP festgesetzt

zB. 2 VollgeschoBe, mit zuldssigem Dachausbau
in einem DachgeschoP als Hochstmap festgesetzt

7.B. 2 VoligeschoPe zwingend, mit zuldssigem Dacha sbau
in einem Dachgeschoss als HochstmaB, festgesetzt

zB. 3 VoligeschoPe zwingend, mit zuldssigem Dachaisbau
in einem Dachgeschoss als Hachstmap, festgesetzt

z. B. Grundfldchenzahl

z. B. Geschossflachenzahl

Bouweise (§ 9 (1) 2 BauGB iV.m. § 22 BouNVO
sowie Art 6 und 7 BayB0)
Erginzung im Textted Ziff. 1.3

2.B. Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNV0)

2.B. Geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO)

Uberboubore und nicht iiberboubare Grundstiicksfidchen
(89 (1) 2 BauGB i.V.m. 88 14 und 23 BauNVO sowi
Art 6 (8) und (9) und Art 7 (1) BayBO)

Erginzung im Texttell Ziff. 1.4

Baugrenze festgesetzt (§ 23 (3) BauNV0)

Stellung der boulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Stellung der baulichen Anlagen mit der Firstrichtung
in Pfeilrichtung festgesetzt

Stellung von baulichen Anlagen mit der Firstrichtung
in den angegebenen Pfeilrichtungen zugelassen

Dachform und Dachneigung
Erganzung im Textteil Ziff.2.1

Sotteldach, mit einer Dachneigung ven
7B. 22° - 35° festgeselzt

Satteldach, mit einer Dachneigung von
7B. 42° - 48° festgesetzt

Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BouGB
i.V.m. 8§ 14 und 23 (5) BauNV0)

Erganzung im Textteil Ziff. 15

Flache fir Kfz-Stelipldtze, Carports, Garagen,

Tiefgaragen sowie fiir Spiel-und Gemeinschaftshaus
und sonstige zugelassene Nebenanlagen

Kfz-Stellplatz

Gemeinschaftsgaragen

Tiefgarage

Spielhaus

Gemeinschoftshaus

Grundstiickszufahrt /Tiefgaragen Ein-und Ausfahrt

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StaPenbegrenzungslinie
Gehweg

Fahrbahn mit Mittelachse

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkierungsflache

Flachen filr Versorgungsanlagen und fiir
die Abfdlmlsagungrz??(l 12,13 und
14 BouGB i.V.m. Art 98 (1) 1 BayBO)

Erganzung im Textteil Ziff. 1.6

Flache fiir Ver—und Entsorqungsanlagen

Elektrizitat
Abfall/ Wertstoffsammelstelle
Offentliche und private Griinfliachen

(8 9 (1) 15 BouGB)
Ergénzung im Textteil Ziff. 1.7 und Ziff. 2.3

Offentliche Grinflachen

Verkehrsqriin, Grinflache als Bestandteil
einer Verkehrsanlage

Offentliche Parkanlage

Offentlicher Spielplatz -

Griinordnung

Planungen, Nutzungsregelungen, MoBnohmen und
Flachen fir MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Notur und Londschaft
(§ 9 (1) 20 und 25 BouGB)

Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.8

Bepflanzung mit Baumen und Strauchem
Pflanzgebot fiir Einzelbdume
Pflanzgebot fiir dichte Boum- und Strauchbepflanzung

Pflanzgebotszone |
Erginzung im Texttell Ziff.1.8.1.1

Pflanzgebotszone Ii
Erginzung im Texttel Ziff.1.8.1.2

Pflanzgebotszone Il
Erginzung im Texttel Ziff.1.8.1.3

Sonstige Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
(5 9 (1) 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind.

(89 (1) 10 und (6) BouGB)
Erganzung im Textteil Ziff. 1.9

Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen, z.8. von
Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Bougebietes

(§ 1(4) und § 16 (5) BauNVO)

Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplones (§ 9 (7) BauBG)

Hinweise

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Geschosse

GRZ (Grundflachenzahl) GFZ (Geschossflchenzahl)

Bauweise Dachform /Dachneigung

Hohenlinien

Vorhandene Grundstiicksgrenze die aufzulossen ist

Projektierte Grundstiicksabgrenzung
(Neuordnungsvorschlag)

MoBkette mit MoBangabe in Metern

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmaPnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

(89 (5) 1 und (6) BouGB)

Ergdnzung im Textteil unter Hinweise Ziff. 3.1

Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbou
umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind

E% 9 (5) 2.und (sg BauGB)

rganzung im Textleil unter Hinweise Ziff. 3.2

TEXTTEIL

ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORONUNGSPLAN NR. 31
"NORDLICH DER WEBELSHEMER STRASSE" 1. BA IN BAD WNDSHEIM
(Stand 11.11.1995)

Die Stadt Bad Windsheim erlgBl aufgrund des Art. 23 der Gemeindeord-
nung fiir den Freistaot Bayem - (GO FNBay RS 2020~ 1-1-1) in Verbin-
dung mit § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 Baugesetzbuch — BauGB (Bek. vom
08.12.1986, BGBI. I. S 2253 zuletzt gedndert durch EVertr. v.

23.09.1990 BGBI Il S. 885, 1122), den 8§ 1 und 2 des MaBnohmengeset-
zes Zum Buugesgtﬁbuch - BauGB MaBnG (Bek. vom 28.04.1993, BGBI. 1.
S. 622) sowie Art.'98 und Art.98 i V. m. Art. 7 Abs. 1 Bayerische
Bauordnung - BayBO (Bek. v. 18.04.1994, GVBL. S. 251) in den jeweils
zum Zeitpunkt des Sotzungsbeschlusses geltenden Fassungen folgende

SATZUNG

fir den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 31 samt
textlichen Festsetzungen und Begriindung fiir das Gebiet "Nordlich der
Wiebelsheimer StraBe" 1. BA in Bad Windsheim, Landkreis Neustadt /

hisch - Bad Windsheim.

A RECHTSGRUNDLAGEN
1. Das Bougesetzbuch (BouGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

08.12.1986 (BCBI. | S. 2253, zuletzt gedndert durch EVertr. vom
23.09.1990, BGBI. Il S. 885, 1122).

2. Dos MaBnohmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB MaBnG) vom 28.04.1993

(B68L. I, S. 622).

3. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt

machung vom 31.01.1990 (BGBI. | S 132, gedndert durch EVertr. vom

23.09.1990, BGBI. Il S 885, 1124).

4, Die Planzeichenverordnung (PlanZV0 90) vom 18.12.1990 (BGBL. |
1991 S. 58).

5. Die Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekonntmachung
vom 18.04.1994 (GVB, . 251).
B.  RAUMUCHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbe—
reiches fest (§ 9 (7) BouGB).

MaBgebend ist die Abgrenzung im Lageplan, Mapstab 1:500, vom
20.12.1994, neuester Stand 11.11.1995.

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes bisher bestehenden plonungs— und bauordnungsrechtiichen

Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt
Bod Windsheim werden aufgehoben.

C. PLANUNGSINHALT

Der Bebauungsplan regelt nach § 30 BouGB die Zuldssigkeit von Vorhaben
in seinem Geltungsbereich.

Der Inhalt des Bebauungsplanes trifft die stadtebaulich und griln—
ordnerisch gewiinschten Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 12
BayNatSchG. Damit ist die Grilnordnungsplanung in den Bebauungsplan
integriert.

D.  TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung zu der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(S 9 (1) BauGB und BauNVO)

11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BouGB)
111 Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVO)
Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Zuldssig sind Wohngebdude.

Ausnohmen im Sinne des § 3(3) BauNVO sind gem. § 1(6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

In dem Reinen Wohngebiet sind gem. § 9 (1) Ziff. 7 BouGB mindestens

30 % der Wohnungen bzw. der Wohngebdude so zu erstellen, dap sie mit
Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gefordert werden konnten.

112  Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BouNV0)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssiq sind:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorqung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen

1. Betriebe des Beherbergungsqewerbes
2. Anlagen fir Verwaltungen

qem. § 4 (3) BauNVO zugelassen werden.

Sonstige Ausnahmen gem. § 4 (3) BouNVO sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht

Bestondtel des Bebauungsplanes.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 (1) Ziff. 7 BouGB
mindestens 30 % der Wohnungen bzw. der Wohngebdude so zu erstellen,
dap sie mit Mitteln des soziolen Wohnungsbaus gefdrdert werden
kénnten.

113 Gemeinbedarfsfidche Kindergorten
(§ 9 (1) 5 BouGB iV:m § 4 BaukVD)

Auf der Gemeinbedarfsflache ist die Errichtung eines Kindergartens im
Sinne der gem. § 4 (2) 3 BouNVO genannten kirchlichen, kulturellen
und soziolen Anlagen zugelassen.

12 MaB der baulichen Nutzun
(§ 9 (1) 1 BouGB i.V. m. 5§ 16 bis 21a BouNVO)

121 Im gesomten Bebauungsplangebiet wird dos MaB der baulichen Nutzung bestimmt

1.2.1.1 durch die Festsetzung der Gberboubaren Grundstiicksfldche und
der GeschoBflachenzahl sowie

12,12 die Anzahl der zuldssigen Geschosse (Z) gem. § 20 (1) BauNVo,
die fiir jedes Gebdude bzw. fiir jede Bougruppe im Plon festgesetzt
sind. Unterirdische Garagengeschosse sind gem. § 21 a (1) BauNVO auf
die Zaohl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

122 Die Festsetzung der Zohl der Geschosse (Z) gem. § 20 (1) BauNVO
bestimmt bei nachstehenden Angaben folgendes:

1.2.2.1 Die rémische Ziffer ohne Umkreisung (z.B. 1) gibt die Zahl
der zuldssigen, oberirdischen Vollgeschosse bis unter den Dachansatz
als Hochstmap an.

1.2.2.2 Die romische Ziffer mit Umkreisung (z.8.(D) gibt die
zwingend einzuhaltende Zahl der oberirdischen Vollgeschosse bis unter
den Dachansatz on.

1.2.2.3 Der Buchstabe D ohne Umkreisung in Verbindung mit einer
rémischen Ziffer, mit oder ohne Umkreisung, (z. B. I4D) gibt an, doB
der Dachausbau in dem ersten DachgeschoP dber dem obersten
VollgeschoB als Hochstmap zuldssig ist, wobei das Dachgeschop selbst
ein Vollgeschop sein kann aber nicht sein muB. Aufenthaltsréume in
der Ebene iber dem 1. Dachgeschop sind unzuldssig.

1.2.2.4 Bei den GeschoBbauten (({D+ D) mind 1.30 mind. 1.30
nordlich der StraBe A und stlich ! i
der StraPe B ist das DachgeschoB 23

als IV. GeschoB cuszubilden und, wie
in nebenstehender Schemazeichnung
dargestellt, allseitig um mind. 1.30m
gegeniber den Houskanten zuriick-

zusetzen.

13 Bouweise (§ 9 (1) 2 BouGB V. mit § 22 BouNv0
sowie Art. 6 und 7 BayBO0)

1.3.1  Offene Bouweise gem. § 22 (2) BauNVD
1.3.2  Geschlossene Bouweise gem. § 22 (3) BauNVD

Erganzend hierzu wird festgesetzt, doB die maximale Linge eines
Hauptbaukdrpers 24,00 m betragen darf, aber die Hauptbaukdrper mit
Verbindungsboukdrpern, die sich von den Hauptbaukdrpern deutlich
absetzen milssen, zusammen gebout werden kdnnen.

1.3.3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstonds-
flachenregelungen der Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung

(BayB0).

14 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksfldchen
§ 9 (1) 2 BouBG i. V. mit §8 14 und 23 BouNVO sowie Art. 6 (8) und
9) und Art. 7 (1) BayBO)

14.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
gem. § 23 (3) BauNVO bestimmt.

142 Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind
gem. §14 (1) BauNVO auf der gesamten Grundstiicksfldche unzuldssig.

15  Fiachen fiir Nebenonlogen
(§9 (1) 4 BouGB i V. mit §5 1 und 23 (5) BauNVO)

15.1 Tiefqaragen, Garagen, iiberdachte und nicht berdachte PKW-
Stellplatze samt ihren Zufohrten und sonstige nach Ziff. 1.4
zugelassene Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberboubaren
Grundstiicksflachen oder ouf den im Lageplan dofiir ausgewiesenen
Flachen zuldssig.

152 Der Abstand von Garagen zur Verkehrsfliche (StroBen—
begrenzungslinie) mup bei direkter Zufohrt mindestens 5,00 m
betragen.

16  Flachen fir Versorgungsanlagen und fiir die Abfall-
entsorqung
(§ 9 (1) 12, 13, 14 BauGB i.V. mit Art. 98 (1) 1 BayBO)

16.1 Bauliche Anlagen fiir die Versorqung (Trafostation) und
Entsorqung (Abfall /Wertstoffsommelstelle) sind nur auf den dafiir
vorgesehenen Flachen zulssig.

1.6.2 Alle der Ver— und Entsorgung des Planungsgebietes dienenden
Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

17 Grinfidchen
(8 9 (1) 15 BouB)

1.7.1 Die offentlichen Griinfldchen sind entsprechend ihrer
Tweckbestimmung zu gestolten, anzulegen und zu unterhalten.

1.7.2 Kleinere Griinflachen in Verbindung mit Verkehrsanlagen bzw.
Parkpldtzen (Verkehrsgriin) sind mit niederen, bodendeckenden Pflanzen
auszufiihren.

1.7.3 Im Bereich offentlicher Verkehrsanlagen sind voll versiegelte
Flachen zu begrenzen.

1.8 Griinordnung
Planungen, Nutzungsregelungen, MoBnahmen und Fldchen fir MoBnghmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Londschaft
(§ 9 (1) 20 u. 25 BauGB)

1.8.1 Die Grinordnung des Bebauungsplangebietes wird wie folgt
festgesetzt:

1.8.1.1 Planzgebotszone | StraBenbegleitende Bepflanzung
auf offentlichen Flachen

Hochstémme Sommerfinde (Tilia platiphyllos)
Winterlinde (Tiia cordota)

1.8.1.2 Pflanzgebotszone Il

1.8.1.3 Pflanzgebotszone Ili

182

18.3

184

21

211

212

213

214

215

2.16

207

218

219

Bepflanzung im offentl. Grinbereich
Parkanlagen, Spielplétze

Hochstimme Esche (Fraxinus excelsior)
Erle (Ainus glutinosa)
Bergahorn  (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn  (Acer platonoides)

Sommerlinde  (Tilia platiphylos)
Winterlinde  (Tilia cordata)
Strducher Silberweide  (Salix alba)
Korbweide Salix viminalis)
Hasel Corylus avellana)
Schlehe Prunus spinosa)

(
WeiBdorn {Crataequs monogyna)
Holunder ~ (Sembucus nigra)
Hartriegel ~ (Cornus sanguinea)
Pfaffenhiitchen (Fuonimus europaeus)

Bepflanzung auf privaten Flichen

Hochstamme Sommerlinde  (Tilia platiphyllos)
Winterlinde  (Tilia cordata)
Spitzohorn  (Acer plotancides)
(

Stieleiche Quercus robur)
Esche (Fraxinus Excelsior)
Obstbdume

Heister Feldoshorn ~ (Acer compestre)

Hainbuche  (Carpinus betulus)

Strducher Hasel (Corylus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Holunder {Sambucus nigra)
Hartriegel  (Cornus sanguinea)
Pfaffenhiitchen (Euonimus europaeus)

Fldchen iber Tiefgoragen sind gdrtnerisch zu gestalten und zu
bepflanzen.

Belagsflchen auf privaten Grundstiicken sollten aus ver-
sickerungsfahigem Materiol hergestellt werden.

Bei der Durchfiihrung von Boumpflanzungen ist dorauf zu achten,

dap die Baume in mindestens 2,5 m Entfemung von den Femmeldeanlagen
der Deutschen Bundespost Telekom gepflanzt werden. Sollte dieser
Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
SchutzmaBnahmen fiir die Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost
Telekom erforderfich.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebouung freizuhalten sind
(59 (1) 10 und (6) BauGB)

Entlang der 20 KV-Leitungstrasse des FUW ist in der Leitungsschutzzone
entsprechend den Eintragungen im Lageplon nur eine eingeschrnkte
Bebauung maglich.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB iV. mit Art. 98 BayBO)

RuBere Gestaltung von bouiichen Anlagen
(Art. 98 (1) 1 BayBO)

Die auBere Gestaltung der Gebdude ist nach Gebdudehohe,
Dachform, Dachneigung und Farbgebung im Hinblick auf ein
einheitliches Erscheinungsbild untereinander und aufeinander
abzustimmen.

Geneigte Dacher Uber 20° Neigung sind mit rottonigem Dach-
ziegelmaterial einzudecken.

Dauerhaft glinzende Moteridlien sind fiir die Dacheindeckung
nicht zugelossen.

Von diesen Festsetzungen sind Dacher von eingeschossigen
Anbauten wie z. B. Windfange, Wintergrten, Vordacher u.a.
ausgenommen.

Garagen und {berdachte Stellpldtze sind, soweit sie nicht unter
das Dach des Hauptgebdudes einbezogen sind, mit geneigten Dachern in
der Dachneiqung des Hauptgebdudes zu erstellen.

Dachaufbouten in der Form von Schleppgaupen oder Giebelgaupen

sind zugelassen; ihre Gesamtbreite dorf ein Drittel der
Gesamttraufidnge des Gebdudes nicht iiberschreiten. Die maximale
Gaupeneinzelbreite betragt 1,5 m. Ausnahmsweise ist je Dachseite auch
eine breitere Goupe (1,5 — 3,0 m) zuldssig.

First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muB unter dem First
des Hauptdaches liegen.

Dachflachenfenster bzw. Dachoufbauten fir Solaranlagen sind
2uldssig, wenn sie in die Gestaltung der Dachflache integriert sind.
Der Kniestock darf max25 c¢m betragen.

Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude:

Auffallend gemusterter Putz ist unzuldssig. Zur Gliederung der
Baukorper sind Holz, Sichtmouerwerk und Sichtbeton zugelassen.

2.1.10 Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gldnzenden

Oberflachen, ausgenommen Glos, sind an GebdudeauBenfiachen
unzuldssig.

2.1.11 Die Garagenhthe von der natiirlichen Geldndeoberfidche bis zur

Traufe dorf 2,75 m nicht iibersteigen. Garagen als Grenzbau kdnnen in
das Dach eines eingeschossigen Hauptgebdudes an der Traufseite
einbezogen werden. In diesem Fall ist eine Uberschreitung der
Garagenhohe innerhalb des Grenzabstandes mdglich.

2.1.12 Fir dlle Gebéude, mit Ausnahme der GeschoBbauten ((ID+D)

22

nérdlich der StraPe A und dstlich der StraPe B, dorf die
Oberkante des fertigen FuBbodens max. 0.50m iiber der
Oberkante der offentlichen Verkehrsfldche liegen.

Antennenonlagen (Art. 98 (1) 1 und 2 BayB0)

Es ist je Gebéude nur eine Antenne zuldssig. Diese ist in Forbe und
Groe ouf das Gebdude und die angrenzenden Bauteile abzustimmen.

2.3 Gestoltung der unbebouten Fldchen, Einfriedungen
(Art. 98 (1) 3 BayBO)

2.3.1 Im gesamten Baugebiet sind zwischen Nachbarn und zu éffentlichen Griin-
flachen Einfriedungen bis max. 1,0 m Héhe in Form von Maschendrahtzéu-
nen oder mit senkrecht stehenden Holzteilen ohne Sockel zulassig.

Zu dffentlichen Verkehrsflichen sind Einfriedungen bis max. 1,0 m Héhe
nur mit einer vorgepflanzten freiwachsenden Hecke zulassig. Sockel aus
Sichtbeton oder Natursteinen sind mit max. 0,30 m Héhe iber Straken-
oberkante ohne Einfriedung zu &ffentlichen Verkehrsflichen zuldssig.

2.3.2 Stellplatze fiir Kraftfohrzeuge und die Vorplatze vor den

Garagen sind stets gegen die ErschlieBungsstrBe offenzuhalten. Nicht
tiberdachte KFZ-Stellplatze sind mit wasserdurchldssiger Oberfldche
(zB. Schotterrasen, Rasenpflaster etc.) herzustellen.

i.’LJ.S Das natiirliche Geldnde darf nur so weit verdndert werden, als

dies zur ordnungsgemdBen ErschlieBung und Errichtung der Gebdude
unumganglich ist.

2.34 Hohendifferenzen zwischen privaten Grundstiicksfidchen

untereinander sowie zwischen privaten und offentlichen Flachen sind l
durch sonfte Gelandeverziige oder Béschungen auszugleichen.

i Stitzmauern sind nicht zugelossen.

24 Werbeatlogen (Art. 98 (1) 2 BayB0)

Werbeanlagen sind nur bis Oberkante Briistung 1. 0G eines GebGudes
uldssig.

31 Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der 4-km-Zone des

jf
L Hinweise
F

Militarflugplatzes lllesheim der US-Streitkrafte und des beschrankten
Bauschutzbereiches des Sonderlandeplatzes Bad Windsheim/
Wiebelsheim (mogliche Beeintrachtigung durch Fluglarm).

3.2 Der gesomte Geltungsbereich des Bebouungsplanes liegt innerhalb

einer Konzessionsfiiiche des Staates zur Gewinnung von Salzstein und
Sole.

3.3 OGrundstiicke, die on auch kiinftig londwirtschaftlich genutzte

Grundstiicke angrenzen, miissen Grenzabstdnde gem. Art. 47 und 48
Bayer. Ausfihrungsgesetz zum BGB einhalten.
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