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II. TEXTTEIL

ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN NR. 31.1
,NORDLICH WIEBELSHEIMER STRASSE" IN BAD WINDSHEIM

Die Stadt Bad Windsheim erlasst auf Grund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 sowie auf Grund des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
in der Fassung vom 04. August 1997 sowie auf Grund der Art. 23 der Gemeindeordnung

fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 28. Marz 2000 folgende

SATZUNG

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan Nr. 31.1 "Nérdlich der Wiebelsheimer Straf3e - Anderungsbereich" der
Arbeitsgemeinschaft

Dehner + Straub + Seiboth, Bad Windsheim, mit der dazugehérigen Begriindung und den textlichen
Festsetzungen flr das Gebiet nordlich der Dresdener StraRe, westlich des Breslauer Ring, 6stlich der
Leipziger StraRe in der Gewanne Bodenfeld in der Gemarkung Bad Windsheim mit den Flurstiicken
3928, 3929, 3930, 3931, 3932, 3932/1, 3932/2, 3933, 3934, 3935, 3936, 3937, 3938, 3939, 3983 und
3984 ist erlassen.

§ 2 ORDNUNGSWIDRIGKEIT

Mit GeldbuRe bis zu 10.000,00 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsétzlich einer der auf dem
Plan abgedruckten 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Wird die Tat fahrlassig begangen, so
kann auf eine GeldbuRe bis zu 5.000,00 Deutsche Mark erkannt werden.

§ 4 INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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'A . FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§5Abs. 2.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauhvO )

1.1 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§5Abs. 2 r.

1,§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )
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2.1 GRZ = Grundflachenzahl nach § 19 Bau NVO.

2.2 GFZ = Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO.

2.3 Zwei VoligeschoRe zuléssig , wobei das zweite VollgeschoR® im Dachraum
untergebracht sein muR.

2.4. Drei Vollgeschosse zuldssig, wobei das oberste VolligeschoR im Dachraum
untergebracht sein muR.

2.5. Drei Vollgeschosse zwingend, wobei das oberste VoligeschoR im Dachraum
untergebracht sein muR.

2.6. Vier Voligeschosse zuléssig , wobei das vierte Geschoss wie unter 2.8. dargestelit
zurlickgesetzt ist. Mindestens ist jedoch Il + D auszufiihren .

2.7. Vier Vollgeschosse zwingend, wobei das vierte
Geschoss wie in der nebenstehenden Zeichnung
dargestelit, allseitig um min. 1,30 m gegenuiber

den Hauskanten zurtickzusetzen ist. min. 1,30 min. 1,30
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3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4, FLACHEN FUR NEBENANLAGEN ( Garagen, Carports)
(§9 (1) 4BauGB i\V. m. §14 und § 23(5) BauNVO

8. GRUNORDNUNG

§ 9 Abs.1 Nr. 20 und § 25 BauGB

4.1 Flachen fiir Carports, Garagen, Tiefgaragen und sonstige nach Ziffer 1.4
zugelassenen Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
oder auf dem im Lageplan dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig.

4.2 Flachen fiir Garagen und Carports.

4.3 Flachen fir Tiefgaragen.

4.4 Der Abstand von Garagen und Carports zur Verkehrsflache (StraRenbegrenzungslinie)

muB bei direkter Zufahrt min. 5m betragen.

4.

3

Stellplatze fiir Kfz und ihre Vorplatze vor Garagen sind stets gegen die
ErschlieBungsstrale offen zu halten. Nicht iberdachte Kfz- Stellplatze sind mit
wasserdurchlassiger Oberfliche( z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster) herzustellen.
4.6 Die Garagenhohe von der natiirlichen Geldndeoberfléche bis zur Traufe darf 2,75 m
nicht Gibersteigen. Garagen als Grenzbau kénnen in das Dach eines eingeschossigen
Hauptgeb&udes an der Traufseite einbezogen werden. In diesem Fall ist eine
Uberschreitung der Garagenhéhe innerhalb des Grenzabstandes maglich.

4.7 Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind gem. § 14 BauNVO
auf der gesamten Grundstiicksflache unzulassig.

5. WEITERE FESTSETZUNGEN

51 DACHER DER HAUPT- UND NEBENGEBAUDE
SD 22° - 35° 5.1.1 Satteldach mit einer Dachneigung von 22° bis 35° festgesetzt.

SD 42° - 48° 5.1.2 Satteldach mit einer Dachneigung von 42° bis 48° festgesetzt.

- - 5.1.3 Stellung der baulichen Anlage mir Firstrichtung in Pfeilrichtung festgesetzt.

5.1.4 Geneigte Dacher tiber 20° Neigung sind mit rottonigen Dachsteinen einzudecken.

5.1.5 Dauerhaft gldnzende Materialien sind fiir die Dacheindeckung nicht zugelassen.

5.1.6 Von dieser Festsetzung sind Décher von eingeschossigen Anbauten,
wie z.B. Windféange, Wintergéarten, Vordacher u.a. ausgenommen.

5.1.7 Garagen und iiberdachte Stellplatze sind, soweit sie nicht unter das Dach des
Hauptgebdudes einbezogen sind, sind mit geneigten Dachern in Dachneigng des
Hauptgebaudes zu erstellen oder als begriinte Flachdacher auszufiihren.

5.1.8 Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben oder Giebelgauben sind zugelassen.
lhre Gesamtbreite darf ein Drittel der gesamten Trauflinge des Geb&udes nicht
iiberschreiten. Die max. Gaubeneinzelbreite betragt 1,50 m. Ausnahmsweise ist je
Dachseite auch eine breitere Gaube 1,50m -3,00 m zul&ssig.

5.1.9 Der First- bzw . Ansatzpunkt der Dachaufbauten muR unter dem First des
Haupdaches liegen.

5.1.10 Dachflachenfenster bzw. Dachaufbauten fiir Solarheizungen sind zuléssig wenn

sie in die Dachfldche integriert sind.

5.2 KNIESTOCK

5.2.1 Der Kniestock darf max. 25 cm betragen
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5.3. SOCKEL

5.3.1 Fiir alle Geb&aude, mit Ausnahme der GeschoRbauten (lll + D), darf die Oberkante
des fertigen FuBbodens max. 0,50 m tiber der Oberkante 6ffentlichen
Verkehrsflache liegen.

5.4. EINFRIEDUNGEN

5.4.1 Im gesamten Baugebiet sind zwischen Nachbarn und &ffentlichen Fldchen
Einfriedungen bis max1 m Ho6he inklusive Sockel, Sockelh6he max. 0,25 m
zuldssig. Zu offentlichen Flachen dirfen diese nurin Form von frankischen
Holzlattenzdunen mit senkrechter Lattung oder als freiwachsende Hecken
ausgefiihrt werden.

6.VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Strassenverkehrsflaichen mit Stellplatzen, Gehwegen und Begleitgriin

6.2 Gehwege

6.3 Offentliche Parkflache

6.3 StraBenbegleitgriin

6.4 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

6.5 Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

6.6 StraRenbegrenzungslinie

« 6.7 Grundstiickszufahrt

7. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB)

3.1 Offene Bauweise

3.2 Geschlossene Bauweise

3.3 Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig, in offener Bauweise

3.4 Baugrenze

| 3.5 Uberbaubare Grundstiicksflache

7.1 Offentliches Griin

7.2. Offentlicher Spielplatz

7.3. Parkanlage

7.4 Private Grinflichen: nicht iiberbaubare Flachen sind als Grinflachen anzulegen und
geman 8.4 zu bepflanzen.

8.1 Pflanzgebot fiir Einzelbdume,
Standorte von Einzelbdumen in Verkehrsflachen gelten als Hinweise.

8.2 Pflanzgebot fiir dichte Baum- und Strauchbepflanzung

8.3 StraBenbegleitende Bepflanzung auf 6ffentlichen Fléchen.

Hochstdmme : Sommerlinde (Tilia platiphyllos) Winterlinde (Tilia Cordata)

8.4 Bepflanzung im &ffentlichen und im privatem Griinbereich

Hochstamme : Esche (Fraxinus excelsior) Erle (Anlus glutinosa)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)  Spitzahom (Acer platanoides)
Sommerlinde (Tilia platiphyllos) Winterlinde (Tilia cordata)
Stileiche (Quercus robur) Obstbaume

Heister: Feldahorn (Acer campestre) Hainbuche (Carpinus betulus)

Stréucher: Silberweide ( Salix alba) Korbweide ( Salix viminalis)

Hasel ( Corlyus avenlana)
WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Hartriegel (Cornus sangiunea)

Schlehe (Prunus spinosa)
Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen (Euonimus)

8.5 Tiefgaragendécher sind zu begriinen

8.6 Das natiirliche Geldnde darf nur soweit verdndert werden, als dies zur
ordnungsgemaRen ErschlieBung und Errichtung der Gebdude
unumgaénglich ist.

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

9.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

9.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

9.3 Projektierte Grundstiicksabgrenzung

9.4 Abfall und Wertstoffsammelstelle

9.5 Entlang der 20 KW -Leitungstrasse des FUW ist entsprechend
der Eintragungen im Lageplan beidseitig der Leitungsachse
ein Schutzstreifen von jeweils 8.60 m Breite von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

9.6 Hauptversorgung Strom oberirdisch (20-kW-Leftungstrasse)

9.7 vorhandene Grundstiicksgrenzen

9.8 aufzulassende Grundstiicksgrenzen
RS
.. 9.9 vorgesehene Hausnummern
9.10 Flurstiicksnummern
3932

10. HINWEISE

bauohen Moo | Zahl dr Vobgeschosss 10.1 Nutzungsschablone
Grundtachenzan! | Geschottacharzant
Bauweise | Dachneigung 10.2 Auffallend gemusterter Putz ist unzuldssig. Zur Gliederung der Baukorper

sind Holz, Sichtmauerwerk und Sichtbeton zugelassen.
10.4 Hoéhendifferenzen zwischen privaten Grundstiicksflachen untereinander
sowie zwischen privaten und 6ffentlichen Flachen sind durch sanfte
Gelandeverziige oder Boschungen auszugleichen, Stitzmauern sind
nicht zugelassen.

10.
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Werbeanlagen sind nur bis Oberkante Briistung 1.0G eines Gebaudes
zugelassig.

10.6 Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der 4 km Zone des
Militarflugplatzes lllesheim der US Streitkrafte und des beschrénkten
Bauschutzbereich des Sonderlandsplatzes Bad Windsheim (Wiebelsheim)
10.7 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bediirfen Grundstiicksteilungen
gemaR Satzung der Stadt Bad Windsheim tiber die Genehmigungspflicht
von Grundstiicksteilungen (Teilungsgenehmigungssatzung) vom

01. Februar 2001 zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die Stadt.
Dies gilt nicht fiir die in § 19 Abs. 4 BauGB aufgefiihrten Félle.

B .BEGRUNDUNG

In Bad Windsheim besteht zur Zeit keine Nachfrage nach Reihenhausbebauung. Dem gegeniiber kénnen zur
Zeit keine Einfamilienhausgrundstiicke zur Verfiigung gestellt werden. Hinter der straBensténdigen Bebauung
wurden deshalb die Grundstiicke, die ErschlieBung und das MaR der bauliche Nutzung dem jetzigem Bedarf
entsprechend geandert.

Die verdichtete Bebauung entlang der Dresdner- / Leipziger StraBe erweist sich mit der vier geschossigen
Festsetzung in der Praxis als problematisch und stidtebaulich nicht zwingend erforderlich. Deshalb wird
ostlich der RingstraRen das zwingende MaR der baulichen Nutzung um ein GeschoB reduziert.

Das MaR der baulichen Nutzung mit zwingend Il + D wird somit um den Kreisverkehr an der Dresdener-
ILeipziger StraBe begrenzt und findet dort einen sinnvollen stadtebaulichen Abschluf.

Die Sonderflache fiir Kindergarten entfallt, da der Bedarf fur die nachsten Jahre in Bad Windsheim gedeckt

ist und u. U. das Angebot an Kindergartenplétzen sogar verkleinert werden muR. Eine Sonderflache fir Kindergartén

wird jedoch bereits in einem neuen in Vorbereitung befindlichen Bebauungsplan aufgenommen, der den
Zeitraum der nachsten ein bis zwei Dekaden abdecken soll.

In dieser Verbindung wird auch die groRziigige Parkanlage verkleinert, das vorgesehene FuRwegenetz
bleibt jedoch unverandert erhalten. Dadurch kénnen auch weitere Einfamilienhausgrundstiicke zur Verfiigung
gestellt werden.

Durch die vorgenommenen Anderungem werdem An&s undl Ziele, die Ghunuizige der Stdutebauiichen
Konzeption und die Siedlung und Landschaft nicht wesentlich beeinfluBt.
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Eckardt 1. Biirgermeister

AufstellungsbeschiuB des Stadtrates Nr. 841 vom 20.01.2000

Ortsiibliche Bekanntmachung vom 03.02.2000 bis 20.02.2000

Auslegungsbeschlu des Stadtrats Nr..955......vom ...21.09.2000. Windsheim

Ortsiibliche Bekanntmachung vom 03.11.2000 bis 13.12.2000

Offentliche Biirgerbeteiligung vom 13.11.2000 bis 12.12.2000 Eckardt 1. Birgermeister

J

BeschluR des Stadtrates

iiber Bedenken und Anregungen Nr..1036....vom .21.03.2001

SatzungsbeschluB

| des Stadtrates Nr 1037....vom .21.03.2001

.

| Ortsiibliche Bekanntmachung vom..30.03.2001.bis 02.05.2001

Eckardt 1. Biirgermeister

OO
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