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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 5 9 Baucb)
§ 9 Abs. 7 BauGB
I . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
’ Pflanzgebot fur Baume ohne Standortbindung

B. FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DURCH TEXT (5 9 BauGE i.V.m. Art. 81 BayBO)

Stadtebauliche Festsetzungen (Rechtsgrundiage in Klammer)

1. Die Abstandsflachen nach Art. 6 der BayBO sind einzuhalten (§ 9 (1) Nr. 2 .iV.m. Art 6
BayBO).

2. Garagen und Nebengeb&ude sind nur innerhalb der Baugrenzen bzw. auf den dafiir fest-
gesetzten Flachen zulassig. Anlagen fir regenerative Energien als untergeordnete Bau-
teile sowie eingehauste Milltonnensammelpléatze sind auch ausserhalb der Baugrenzen
Zuléssig (§ 9 (1) Nr. 2a .i.V.m. Art 6 BayBO).

3. Fir Garagen, Carport und Nebengeb&ude sind auch Dacher als Pultdacher und Flachda-
cher mit Neigung bis 15° zuléssig. Pultdacher sind mit der niedrigeren Seite (iberwiegend
nach Suden, Osten oder Westen hin auszurichten. Dacher bis 15° Neigung sind als
,blaugriine” Dacher herzustellen, d.h. ein Teil des Regenwassers ist zuriickzuhalten und
verzdgert abzuleiten. Ausnahmen von der Begriinung gelten fiir Décher, die zu 80% oder
mehr mit Photovoltaikanlagen parallel zur Dachhaut genutzt werden. Bei aufgestianderten
Photovoltaikanlagen ist die Dachflache vollstandig zu begriinen (§ 9 (1a)i.V.m. § 1a (3)
BauGB und Art. 81 (1) Nr. 1.).

4. Als Dacheindeckung fir Hauptgeb&ude sind Farben in heligrau, naturrot und braun zu-
lassig. Glanzende Materialien (z.B. edel-engobierte Ziegel) sind unzuldssig (Art. 81 (1) Nr.
1 BayBO).

5. Fassaden sind farblich hell zu gestalten. Es muss ein Ruckstrahlungswert (Albedo) von
mindestens 0,80 erreicht werden (§ 9 (1a) i.V.m. § 1a (3) BauGB und Art. 81 (1) Nr. 1.).

6. Einfriedungen sind als transparente Zaune zu éffentlichen Verkehrsflachen hin in einer
Gesamthéhe von 1,20 m ohne Sockel (gemittelte straRenseitige Ansichtshéhe) zuléssig.
Zaune mussen einen Abstand von mindestens 15 cm zwischen Zaununterkante und na-
tirlichem Boden aufweisen. Es sind transparente Z&une (z.B. Maschendraht, Holzlatten,
Metallgitter) zulassig. Frei stehende Mauern oder Gabionen als Einfriedungen sind unzu-
lassig (§ 9 (1a)i.V.m. § 1a (3) BauGB und Art. 81 (1) Nr. 1.).

7. Garagenzufahrten und PKW-Stellplatze diirfen bis zu einem Anteil von héchstens 50%
befestigt oder versiegelt werden (§ 9 (1a) i.V.m. § 1a (3) BauGB und Art. 81 (1) Nr. 1.).

8. Beider Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) sind unbefestigte oder nur teilweise be-
festigte Stellplatze oder Fahrflachen mit einem Abflussbeiwert von mindestens 0,5 (z.B.
Rasenpflaster, -gittersteine) unbeachtlich (§ 9 (1a) i.V.m. § 1a (3) BauGB und § 19 BauNVO).

9. Je Baugrundstiick ist mindestens eine Retentionszisterne oder Rigole mit einer empfoh-
lenen Mindestspeichermenge von 6-8 m* flir die Aufnahme von Niederschlagswasser von
Dachflachen vorzusehen. Der Uberlauf ist an das éffentliche Entwasserungssystem an-
zuschlieRen (§ 9 (1a) i.V.m. § 1a (3) BauGB).

10.Die AuRenbeleuchtung ist insektenfreundlich herzustellen. (LED-Lampen, max. 2.700 K,
abgeschlossene Lampengeh&use; Abschirmwinkel max. 70°). Die Beleuchtungszeit soll
minimiert werden, es sollen Bewegungsmelder eingebaut werden (§ 9 (1) Nr. 20).

Hinweise

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

z.B. SD 42°- 48° Dachform und -neigung, hier Satteldach mit maximaler Dachneigung

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
Flache fur Garagen und Stellplatze

.............

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

—— Bauweise nicht belegt
— Dachform/Dachneigung
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
] Anzahl der Geschosse als Hoéchstgrenze
§ 17 BauNVvO
0,3 Grundflachenzahl als Héchstgrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO Sonstige Planzeichnung
Geschol¥flachenzahl als Héchstgrenze
§ 9 BauGB, § 22 BauNVO
é nur Einzelhduser zulassig

N bestehende Grundsticksgrenzen mit Flurnummer

e

Bestehende Bebauung

1. Durch geeignete Untergrunduntersuchungen soll abgekiart werden, wie hoch Grundwas-
ser ansteht. Bei hohen Grundwasserstédnden sind Keller als wasserdichte Wannen aus-
zubilden.

2. Zum Schutz vor Starkregenereignissen sind Hauséffnungen (z.B. Kellerschichte, Ein-
gange) etwas erhéht von der Umgebung auszufihren.

3. Aufdie Meldepflicht gemé&R Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG wird verwiesen.

4. Durch ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Nutzungen bzw. die Bewirtschaftung angren-
zender Flachen kédnnen Emissionen in Form von L&rm, Staub, Geruch, usw. auftreten.
Diese sind von den zukinftigen Anwohnern zu jeder Tages- und Nachtzeit (auch an
Sonn- und Feiertagen) zu dulden.

5. Das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdischeVer- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, ist zu beach-
ten.

1. Aufstellungsbeschluss

2. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

3. Satzungsbeschluss

4. In-Kraft-Treten

Rechtsgrundlagen

Der Stadtrat der Stadt Bad Windsheim hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der
offentlichen Sitzung am 27.01.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 31.1, 2. Anderung, "Nérdlich Wiebelsheimer Strale", beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31.1, 2. Anderung, "Nérdlich
Wiebelsheimer Stralle" mit der Begriindung in der Fassung vom

Die Stadt Bad Windsheim hat mit Beschluss des Stadtrates vom 04.07.2024
den Bebauungsplan Nr. 31.1, 2. Anderung, "Nérdlich Wiebelsheimer StraRe"

gemacht.

out: AO_1000

Lay

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.04.2022 ortsiiblich bekannt

14.11.2023 mit integrierter Grinordnung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 18.03.2024 bis einschlieRlich 26.04.2024 6ffentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.07.2024 als Satzung
beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 31.1, 2. Anderung,
"Nordlich Wiebelsheimer StraRe” wurde am @.08.Z2\4 gem. § 10 Abs. 3
BauGB ortsuiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis darauf, dass der
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan einschl. Textteil, und
Begrundung zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung wéhrend der
allgemeinen Dienststunden bereit gehalten wird. Weiter wurde darauf
hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 31.1, 2. Anderung,
"Noérdlich Wiebelsheimer Strale" am@X &2\ in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB). Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5 und §
215 Abs. 2 BauGB).

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 1057)

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 2017 (BGBI. |
S. 3434), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436)

w

. Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur

(Bay. Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBL. S. 82), zuletzt geéndert
durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352)

6. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588), zuletzt geandert durch §§1 u. 2 des Gesetzes vom 8.11. 2022 (GVBI. S. 650)

Stadt Bad Windsheim - Stadtbauamt
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Griinordnerische Festsetzungen und MaBRnahmen

1.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Zuordnungsfestsetzung nach § 9 (1a) BauGB
Dem Ausgleichsbedarf wird folgende naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen
zugeordnet:

Lage und Flache

Die Ausgleichsmaflnahme umfasst eine noch nicht zugeordnete Teilflache des Flurstiicks
3127, Gemarkung Bad Windsheim (Okokontofl&che der Stadt Bad Windsheim). Der
Flachenumfang der Mafinahme betrégt 320 gm.
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Ubersicht unmaRstablich (Quelle: Bayernatias plus)

Ausgangszustand

Die Einstufung des Ausgangszustands erfolgt nach Leitfaden in Kategorie | oben
(Intensivgriinland). Die Einstufung der MalRnahme erfolgt in Kategorie Il oben
(Feldgeholz).

MaRnahmen
e Anpflanzung eine Feldgehdlzes aus standortheimischen Gehdlzen.

* Mehrreihige Pflanzungen mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,5 m.

e Pflanzqualitat und Gehdlzarten: Heister, v., 0.B., H6he mind. 100 - 150 cm
(Feldahomn, Vogelkirsche), Straucher: v., 0.B., Héhe 60 - 100 cm (Hasel,
WeiRdorn, Schlehe, Wildrose).

Pflege

Ubersichtsplan, unmaRstéblich

/ Scheibanberg
/
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| - ~Bad Windsheim

mespeim

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.

e Abschnittsweiser Ruckschnitt nach ca. 10-15 Jahren auRerhalb der Vogelbrutzeit
(01. Oktober bis 28. Februar).

/Ausgneichsﬂache
g B-Plan 25

Ausgleichsflache
B-Plan 68

Ausgleichsfiache!
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Lage unmafRstéblich (Quelle: Bayernatlas plus)
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2. Erhalt von Gehoélzen
Die bestehende Heckenpflanzung an der Westgrenze des Geltungsbereich sowie der

Erdwall mit Heckenpflanzung an der Nordgrenze des Geltungsbereiches sind zu erhalten
3. Pflanzgebot fiir Baume mit Standortbindung im Bereich des Privatgrundstiicks

Innerhalb des Grundstiicks sind 2 klein- bis mittelkronige heimische Laubbdume oder
Obstbaume zu pflanzen. PflanzgréRe Stammumfang 16-18 cm.

4, Grenzabstande

Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstinde einzuhalten.

Hinweise zur Grinordnung

Bei der gértnerischen Gestaltung der Grundstiicke sind standortgerechte heimische Gehélz-
arten zu verwenden.

Stadt Bad Windsheim
Landkreis Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim

Bebauungsplan Nr. 31.1., 2. Anderung
"Nordlich Wiebelsheimer StralRe"

Fertigung Stand 04.07.2024

MafRstab 1 : 1000

Hinweis: Die Darstellung Flurkarte (DFK)
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