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Nutzung der Daten aus dem Amtlichen Geoinformationssystem (GRUBIS) der Bayerischen Vermessungsverwaltung

STADT BAD WINDSHEIM; ORTSTEIL ICKELHEIM
LANDKREIS NEUSTADT A. D. AISCH /7 BAD WINDSHEIM
BEBAUUNGSPLAN NR. 38 “ AN DER LACH Il “

ZEICHENERKLARUNG

fiir die Festsetzungen zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. 38 “An der Lach II” in Bad Windsheim; Ortsteil Ickelheim
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Art der baulichen Nutzung; § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet; § 4 BauNVO

Ergénzung im Textfeld Ziff. D.I. 1.

MaB der baulichen Nutzung;
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNV0
Ergdnzung im Texteil Ziff. D. 1. 2.

Zahl der Geschosse Z;
§20 (1) BauNVO i.V.m. Art 2 (5) BayBO

Es wird ein Vollgeschol3 und ein anrechenbares Voll-
geschof} im Dachgeschof3 als Hochstmal
festgesetzt.

Bauweise; § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVv0
sowie Art 6 und 7 BayBO
Ergénzung im Textteil Ziff. D. 1. 3.

offene Bauweise; § 22 (2) BauNOV

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-
stiicksflichen; § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §8 14 und

23 BauNVO sowie Art 6 (8) und (9) Art 7 (1)
BayBO

Baugrenze festgesetzt; §23 (3) BauNVO

Stellung baulicher Antagen; § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Stellung der baulichen Anlagen mit der
Firstrichtung in Pfeilrichtung festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen in angegebenen
Pfeilrichtungen zugelassen.

Dachform und Dachneiqung

Ergdnzung im Textteil Ziff. D. I 1.

Satteldach, mit einer Dachneigung
von 35°-45°festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen;
§ 9 (1) Nr. & BauGB i.V.m, §8 14 und 23 (5) BauNVOD
Ergdnzung im Textteil Ziff. D. 1L 1. 1.

Flache fiir Garagen und sonstige zugelas-
sene Nebenanlagen.

Garage

Grundstiickszufahrt (Vorschlag)
Verkehrsflichen; §9 (1) Nr. 11 BauGB
Straflenbegrenzungslinie

Gehweg

Fahrbahn mit Mittelachse

Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung

Vekehrsberuhigter Bereich

Fl3 ir Versorgungsanlagen
§9 (1) Nr. 12, 13 und 14 BauGB
Ergénzung im Textteil Ziff. D. 1. S.

Elektrizitat

Offentliche und private Griinflichen; § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Ergdnzung im Textteil Ziff. 0.1 7.

offentliche Griinflache

Wasserfliche (Vorschlag)

Griinordnung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft; § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB
Erganzung im Textteil Ziff. D.1. 7.

epflanzung mit Bdumen und Strau n
Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Pflanzgebot fiir dichte Baum- und Strauch-
bepflanzung.

Pflanzgebotszone |
Ergdnzung im Textteil Ziff, D.L 7.1

PGZ Il Pflanzgebotszone Il
Ergédnzung im Textteil Ziff.D. 1 7. 2.
Pflanzgebotszone Ili

Ergdnzung im Textteil Ziff. D. 1. 7. 3.

Sonstige Festsetzungen

R Mit Leitungsrechten belastete Flachen

o B e B s s W s W i B o B e O it B |

Umgrenzung der Flachen die von der Bebau-
ung freizuhalten sind; § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
EENEEEER
o des Bebauungsplanes; § 9 (7) BauGB

Hinweise

Fillschema der Nutzungsschablone

WA | I+D Art der baulichen Nutzung | Zahl der Geschosse
0.3 GRZ (Grundflachenzahl) GFZ{Geschossfliachenzahl)
< 33'45‘1 Bauweise g:z::z:;ng
: ,_#’ Hshenschichtlinien im Abstand 0.5 m
3255 Hohenkote in Metern U. NN
o -0 Vorhandene Grundstiicksgrenze die aufzulassen ist.
———————— Projektierte Grundstiicksgrenze (Neuordnungsvorschlag!)
.ﬁﬂ.ﬁ Mafkette mit Mafangabe in Metern.

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen oder

bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen

gegen Naturgewalten erforderlich sind; § 9 (5) Nr. 1 und (6) BauGB

Ergdnzung im Textteil unter Hinweis Ziff. D. II. 8.

TEXTTEIL

Zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Nr. 38 “An der Lach II"” in Bad Windsheim, Ortsteil Ickelheim

{Stand: 01.09.2000)
Satzung

fiir den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 38 samt textlichen Festsetz-
ungen und Begriindung fiir das Gebiet “An der Lach II" Bad Windsheim, Orfsteil Ickelheim,
Landkreis Neustadt / Aisch - Bad Windsheim

A. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungs-
verordung (BauNV0), die Planzeichenverordnung [PlanzVO0) sowie die Bayerische Bauordnung
(BayBO) in ihrer jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

B. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest.
Mafgebend ist die Abgrenzung im Lageplan 1: 1000 vom 14, Dezember 1999
Samtliche innerhalb dieses Geltungsbereiches bestehenden planungs- und bauerdnungsrecht-

lichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Bad Windsheim
bzw. der frilheren Gemeinde Ickelheim werden aufgehoben.

& Planungsinhalt

Der Bebauungsplan regelt nach § 30 Abs. 1BauGB die Zuldssigkeit von Vorhaben in seinem Gelt-
ungsbereich,

Der Inhalt des Bebauungsplanes trifft die stadtebaulich und griinordnerisch gewiinschten Fest-
setzungen nach § 9 BauGB und Art. 12 Abs. 2 BayNatSchG. Somit ist die Griinordnungsplanung in
den Bebauungsplan integriert.

D. Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
I, Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung
WA; § & BauNVO
Ausnahmen im Sinne des § & Abs. 3 BauNVO sind i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ nicht zuldssig.
2. Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl 0,3; § 19 BauNVvO
Geschofifldchenzahl 0,5; § 20 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 5 BayBO

Die Zahl der Vollgeschosse, § 20 BauNVO i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO, wird auf zwei
festgesetzt. Davon ist das obere Geschol} als Dachgeschof3 auszubilden.
Der Kniestock im Bereich des Dachgeschosses darf maximal 30 cm betragen.

3. Bauweise

Es wird eine offene Bauweise, § 22'Abs. 2 BauNVO0, vorgeschrieben. -
Es diirfen ausschlieBlich Einzel- oder Doppelhaduser errichtet werden.

b, Uberbaubare Fldchen

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen, § 23 Abs. 3 BauNVO, festgesetzt.

Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung, § 14 BauNVO, sind im Plangebiet zuldssig.

5 Versorgungsleitungen

Alle der Versorgung des Plangebietes dienenden Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
(Elekzitritat, Telekommunikation etc.) sind unterirdisch zu verlegen.

6. Griinflachen

Die offentlichen und privaten Griinflichen sind entsprechend lhrer Zweckbestimmung anzulegen,
zu pflegen und zu unterhalten.

Kleinere Griinflachen in Verbindung mit Verkehrsanlagen bzw. Parkplatze (Verkehrsgriin) sind mit
niederen, bodendeckenden Pflanzen auszufiihren.

T Griinordnung

Die Griinordnung des Plangebietes wird wie folgt festgelegt:

71.  Pflanzgebotszone | Strafienbegleitende Bepflanzung auf 6ffentlichen Verkehrsfldchen

Hochstdamme Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde {Tilia platiphyllos)
Erle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

7.2. Planzgebotszone ll Bepflanzung in dffentlichen Griinflache

Hochstamme Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platiphyllos)
Erle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platonoides)

Straucher Silberweide (Salix alba)
Korbweide (Salix viminalis)
Hasel (Corylus avallana)
Schlehe (Prunus spinosa)
Weilldorn {Cartaequs monogynal
Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel [Cornus sanguineal

Pfaffenhiitchen  (Eunoimus europyaeus)

73. Planzgebotszone lll  Bepflanzung auf privaten Flachen

Hochstamme Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platiphyltos)
Stieleiche {Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Spitzahorn {Acer platonoides)
Obstbaume

Fortsetzung Festsetzungen Pflanzgebotszone lil ; siehe ndchste Spalte

11

Fortsetzung Festsetzungen Pflanzgebotszone Hi

Heister Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche {Carpinus betulus)

Straucher Hasel (Corylus avallana)
Schlehe (Prunus spinosa)
Weifldorn (Cartaegus monogyna)
Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Pfaffenhiitchen  (Eunoimus europyaeus)

Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB3 die Baume in mindestens 2,5 m Abstand zu Ver-
sorgungsleitungen fiir Elektrizitat oder Telekommunikation gepflanzt werden.

tliche Festset

Dachgestaltung / Nutzung der Sonnenenergie

Die Dacher der Hauptgeb3ude sind als Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45°
auszubilden. Sie sind mit rottonigen Ziegeln einzudecken. Dauerhaft gldnzende Materialien sind
fiir die Dacheindeckung nicht zul3ssig. Von diesen Festsetzungen sind eingeschossige Anbauten
wie z.B. Windfange, Pergolen oder Wintergarten ausgenommen. Eine Abweichung von der festge-
setzten Dacheindeckung aus Griinden der aktiven Solarenergienutzung ist, soweit dies zur
effizienten Energiegewinnung notwendig ist, maglich. Von der festgelegten Hauptfirstrichtung
darf um bis zu 10° abgewichen werden. Die zuldssige Flache fiir Sonnenkollektoren und Photovolt-
aikanlagen wird mit maximal 18 m? festgesetzt.

Garagen und iiberdachte Stellplatze,

sind mit geneigten Dachern auszugestalten. Die Dachneigung muf} mindestens 25° betragen und
darf hochstens identisch mit der Dachneigung des Hauptgebaudes sein. Bei Dachbegriinung ist ein
Flachdach zuldssig.

Gestaltung der Gebdude

Die Geb&ude sind nach Art. 11 BayBO so zu gestalten, daf} sie mit dem Landschaftsbild in Einklang
stehen, Sie sind dem besonderen dorflichen.Charakter des Ortes Ickelheim entsprechend zu
gestalten. Zur Gliederung der Baukdrper sind insbesondere Sichtmauerwerk, Sichtbeton und Holz
zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben oder mit dauerhaft glanzenden Oberfldchen, ausge-
nommen Glas bei Wintergarten o. &, sind an Gebaudeaullenflachen unzulassig.

Hohe der Gebdude

Die Firsthohe der Gebaude, gemessen von der im Zeitpunkt des Erlasses des Bebauungsplanes
als Satzung bestehenden natiirlichen Gelandeoberflache, darf 9 m nicht Gbersteigen.

Die Hohenlage der Oberkante des Rohfuf3bodens im Erdgeschof3 wird auf max. 60 cm liber der Ober-
kante der Rabatte der angrenzenden dffentlichen Verkehrsflache festegesetzt.

Ant nan

Je Geb3ude ist eine Antenne zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen, Einfriedungen

Im gesamten Baugebiet sind zwischen Nachbarn und zu 6ffentlichen Griinfldchen Einfriedungen
bis max. 1 m Hohe in Form von Maschendrahtzaunen oder senkrechten Holzlattenz3dunen
ohne Sockel zuldssig.

Zu offentlichen Verkehrsflachen hin sind Einfriedungen bis max. 1,0 m Hohe zuldssig. Sie

diirfen nur aus Strauchern hinter Steineinfassungen von max. 0,30 m Hohe iber der Straflen-
oberkante, aus Holzlattenzaunen oder aus kiinstlichen Einfriedungen bestehen, wenn Hecken

in gleicher Hohe vorgepflanzt werden. Das kiinstliche Material darf nicht dauerhaft glanzend sein.

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und die Vorpldtze vor den Garagen sind gegen die Erschlief3-
ungsstrafle offenzuhalten. Nicht iiberdachte Stellplatze und Vorplatze sind mit wasserdurch-
|dssiger Oberflache (z.B. Rasengittersteine) herzustellen.

Das natiirliche Gelinde darf nur so weit verandert werden, als dies zur ordnungsgemafien
ErschlieBung und Errichtung der Gebaude unbedingt natig ist.

Hohendifferenzen zwischen privaten Grundsticksflachen untereinander sowie zwischen
privaten und dffentlichen Flachen sind durch sanfte Gelandeverziige oder Boschungen aus-
zugleichen. Stitzmauern sind unzuldssig.

v tigt 3 nfal SSers

Hinsichtlich des Grundwasserschutzes ist dafir Sorge zu tragen, dafl auf den Privatgrund-

stiicken anfallendes Regenwasser (v.a. Dachflachenwasser) zur Gartenbewdsserung gesam-
melt wird bzw. breitflachig auf dem Grundstiick versickert.

Werbeanlagen

Werbeanlagen im Dachflachen- und Giebelbereich sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht
sind unzuldssig.

Hinwei

Der Gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der 4-km-Zone des Militarflugplatzes Illesheim der
US-Streitkrafte. ( mogliche Beeintrachtigung durch Fluglarm)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb einer Konzessionsflache des
Staates zur Gewinnung von Salzstein und Sole.

Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Vorrangfliche zur Gewinnung von Gips.
Mdgliche Beeintrachtigungen durch einen zeitlich befristeten Rohstoffabbau sind von den
Anwohnern zu dulden.

Grundstiicke, die an auch kinftig landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke angrenzen, missen
Grenzabstande gem. Art. 47 und 48 Bayer. Ausfilhrungsgesetz zum BGB einhalten.

Verfahrensvermerke Bebauungsplan Nr. 38 “An der Lach II”

Aufstellungsbeschlufl SR
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 "An der Lach II" wurde " ¥ gy?%auﬁB vom:gtadtr_ay mit Beschlufl Nr.727 vom 15.07.1999
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Vorgezogene Biirgerbeteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Biirger gem&f § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer dffentlichen Auslegung und Anhérung fand vom 07.02.2000

bis 18.02.2000 statt. wd,/: ;:“g
Bekanntmachung durch Anschlag an der Bekanntmachungstafel uu:th‘ﬂh\u:ﬁs’h;q wiZ v_nmt;.oz.zoog
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Offentlich Auslegung

Bad Windsheim, den 04 07 2000
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange ™ '"--»h.\__' 1/

Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 26.05.2000 durchgefihrt.
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Satzungsungsbeschlufi e 3. A0CC
Der Stadtrat hat den Bebauungsplan Nr. 38 "An der Lach I” mit Beschiuf} jb;\—?}{a \g\vom ~~ ) als Satzung beschlossen.
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Genehmigung/Anzeige £, 3\
Das Landratsamt Neustadt a.d. Aisch - Bad Windsheim hat die Ges jer~Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 38
"An der Lach II" mit Schreiben vom-2,O¥,006A7:43-H10L =0 19, A8, 2 BauGB bestatigt.
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Neustadt a.d. Aisch, den 1. 0%.00 6

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan Nr. 38 "An der Lach II" liegt vom 4507 O bis einschliefilich 22 08 O im Stadtbauamt Bad Windsheim zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Die Genehmigung und die Auslegung w am 4907 Ologemin
§ 10 Abs. 3 BauGB &ffentlich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung,

Bad Windsheim, den  19.07F Ob
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Stadt Bad Windsheim
Bebauungsplan mit integriertem Griilnordnungsplan

NR. 38 “An der Lach II" Bad Windsheim, Ortsteil Ickelheim

MaBstab: Entwurfsverfasser: N
1:1000 Stadtbauamt
Anderungen: Bad Windsheim
i'ii'ozs‘m:?;{i'mm Marktplatz 1
AOORT Tragar s Baw 91438 Bad Windsheim
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