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1.3 Gffentliche Verkehrsfliche
} Lage und Ausfiihrung der Ver=kehrsflachen und Versorgungsanlagen | !
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Grundlage des Bebauungsplanes sig: das Bundesbaugesetz, die Baunutzungs- ‘
|

FESTSETZUNGEN verordnung, die Bayerische Bauordnung in ihren neuesten Fassungen sowie % Brotot sic sup Ak P]a"m.n.zimhr.'“ng' EBELons derSHaup:;:ersShhe— _ DATUM STEMPEL /UNTERSCHRIFT |
| die weiterfiihrenden Verordnungen und Erlasse. Im Geltungsbereich des Be- : Euﬂgssﬁﬂﬁi%zﬂ”aﬁb ?:rtaagidznem MO R ! 4] ; T
1 a dat VEGat . Coth faa _ bauunasplanes sind folgende Festsetzungen mafigebend soweit sie nicht durch 5 e R i i ' 1 4 | Stédtebauliche Planung und '1\
| —-—— Finze Sef TREML.. G UBERDeredeS Zeichnung oder Schrift eingeschrinkt sind. . e Darstellung ? |
R : Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ' : s ! 1.4 Uffentliche Grunfldchen ; kartographische Unterlage als -
‘ Uffentliche Griinflichen sind jeweils entlang der Aisch als offent- \ Flurkartenvergréferung

liche Griinanlagen ausgewiesen. Die Cestaltung bleibt der Ausfih-

S Baugrenze
rungsplanung vorbehalten.
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1.1 Wohnbauflachen fuit ’

' ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG e 111 At + Bep der baul, WRBUmg
a) Reine Wohngebiete (WR § 3 .BaulVo)

Lusnahmen nach § 3,3 BauNVo sind gemdP

=
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Aufstellungsbeschluf

SRR S

§ 1,4 BaulVo nicht zul&ssig und daher nicht L,
MI  Mischgebiet (§ 6 BaulVo) Bestandteil des*Bebauungsplanes. gemaP § 2 (1) BBauG
g 5 |
b) Allgemeine Wohngebiete (WA § 4 BaulVO) = - des Stadtrates Nr. 356
WR Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVo) Pusnahmen nach § 4,3 BaulVo sind gemdf 2.1 Dachfors 4 HuPers Cestaliung |
l 9 § 1,4 BaulVo nicht zul@ssig und daher . Die Dicher sind gem. Planeintrag als Sattelddcher mit einer Neigung | .
: nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. j von 100 - 320 und 289 - 320 auszufiihren. Fiir Pultddcher gilt eine | |
: ; 8 : !- Neigung von 100 + 20, Im Mischgebietwestides Neumuhlenweges sind wahiwe®e || ‘
: WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauliVo) ’2:}5 ?:ﬁ de: bag'l. _Nutzul;:g*g_te)lten ﬁ]ehunter § 1?31 BauNV(_) | Flachdicher zuldssig. Die pacheingeckung _muB bei Satteldachern ! Auslegunasbeschluf
, gefiihrten und eingeschriebenen Hochstwerte. Die einge . . ]
1 . : i in Ziegelware erfolgen, bei Pultddchern kinnen Asbestzementplatten : cemaf & 2 (6) BRauC
| schriebene Zahl der VollgeschoBe gilt als Hochstgrenze. ok d Die Firbuna der Dachdeckung sollte rotbraun sein r . | gemdf § (6) BBauG
| II 7-Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ' ' verwendet werden. Uie rarbung cer eLhkury : : il , BT das ciadtratas b 29
: 1.12? Bauweise l Fl_achdachgr s1nd.bek1est auszfuhrgn. Kmestocl_ce s1nq bei l-geschos- | . 0
1P 1 Vollgeschof u. 1 als Vollgeschof anzurechnendes Dach- Offene Eauwelse nacfw § 22 (2) BaulVo sigen Gebdauden mit max. 50 cm, bei 2-geschossigen mit max. 25 cm '
geschof unter Pultdach zuldssig.Bei Pultddchern entfallen die Festsetzungen fir Kniestocke. !1 \
i o/l GRZ= Grundflichenzahl als Hdchstgrenze | ! 1.13 Nebenanlagen (§ 14 'EauNVo) ‘ 2.2 Garagen |
Nebenanlagen sind zuldssig, soweit sie fir die Ver- und Ent- ! : . : p | B :
| ( ;. = T ‘ ; . ekanntmachung der Auslec
} _ GFZ= GeschoBflichenzahl als Hochstgrenze z soraung des Gebietes notwendig sind. AuPerdem werden Garten- Garagen sind nur mit Flachdach (flachgeneigtes Pultdach) und einem | der "Wi bt et .zs i m1 5
| : ; umlaufenden mind. 0,40 m hohen Gesims zuldssig. | er "Windsheimer cfeilung” Ar. 196
b : i hofmauern und Pergolen zugelaseen, sofern sie mind. 5 m von % : : a und Gffentliche Auslea
0 Offene Bauweise (§ 22,2 BauNVo) Sffent]. Flichen zuriickoesetzt sind und die Vorflichen mit Garagenhthe von OK fertiger Strape  bis OK Gesims max. 2,75 m. | emil & 2 (6) EB - 1,-“29 4oid
: ~ 3 : . ~ auG in der Ze
. = standortgerechten $trauchern und Biumen bepflanzt werden. i 2.3 Leitungen/Antennen 5 ’
J NUTZUNGSSCHABLONE 1.14 Private Verkehrsflichen/Caragen Freﬂeitungen‘sind nicht zuldssig. Pro Gebdude ist nur 1 Antennen- ' |
| ! R anlage zuldssia. ‘
Garagen sind mingestens 50m von der StraBenbegren - =l 2.4 EG-Fufboden |
Art der Nutzung Z g - : . - ! ‘ | 43
CRZ GF7 ? éggg;}i;::n:z:zﬁ:z: Btien. A16 UL SRR L. Conies  gYIL l Die ErdgeschoPfufbodenhhe kann max. 0,50 m Uber der Hohe der ferti- | . | Beschluf Uber Bedenken und Anre-
‘ | ! | 3 ' gen Verkehrsfldche liegen. | j gungen gemdf § 2 (6) BBauC
k | g Bauweise ! .. \ des Stadtrates Nr. 322
* Pachfore T 1.15 Private Grinflache j ‘ ! |
.[ : Alle Flichen sind, joweit nicht iberbaut, als Gehweg, Hoffldche I e
0 . : O . anb oder Stellplatz befdstiot, zu bepflanzen und gdrtnerisch zu ge- | i |
| R Satteldach mit Dachneioung von 10 3 stalten. Einfriediangen zu 6ffentl. Verkehrsfldchen sind bei | | ¢ id
¢ SD -3 Satteldach mit Dachneigung von 28° - 320 StichstraPen ohne Gehsteig mind. 0,50 m von der StraBenbegren- *‘ | Y
kP P ATy it v 100 zungslinie zuriickzusetzen. Die Einfriedigungen sind als Holz- | Satzungsbeschluf gemédf § 10 BBauG
| FD R T e ; z5une in der Form vdn Scherenziunen oder Z#unen aus senkrechten \ : des Stadtrates Nr. 323
' Flachdach ; oder waagrechten Latten, Brettern oder Stangen ausgzufiihren. An- :
Crih Firstrichtunag { | stelle von Ho]zeinfg;edigungen konnen dichtwachsende winterharte-
: < i]: 5 & retir Rl i Hecken mit innenliegendem Drait zaun vorgesehen werden. |
| [Eisin g waleee ‘» Die Hohe der Sockel darf 0,30 m und die der Einfriedigung 1,10 m | i NTEY 8 A
+ t ab FOK Gffentl. Weceffldache nicht iiberschreiten. Im Bereich von ‘ : i | ki j—
| VERKEHRSFLACHEN W Sichtdreiecken celten die Planeintragungen. | " Genehmi iR & 11 BBauC mit |
StraPenbegrenzungslinie ; Die Hohe der Gartenhofmauern darf 1,60 m nicht iberschreiten. Als | : | Entscm?\éggngeraﬁ S i ol | ]3[_\]) ‘\TlN])gll]?l \1
g i 1 . . - ) - | ' | ~ ; | i
—EEe Fahrbahn 3 Material ist nur 9es hlimmtes Mauerwerk oder Holz zulassig. | l Nr. 220-603154 vor 17-01-1978 , ki vl Bl
=Rz Uffentl. Parkplatze mit StraPenbegleitgrin ey 1.2 Mischgebietflichen i ' | 15/75 |
joia Gehweg ; - ‘ . - | &
l E e - ; { 1.21 Art + MaPR der baul. INutzung I : | {! DeCkblG.tt gemClB RS Nr 220— 60315'15/ 5 Ur' A
LaGa 8 Flichen fiir private Garagen | Mischgebiet: (Ml § £| BaulVo) i | .;
B e - ! ! Kusnahmen nach § 6,3 EauNVo sind gemdf § 1,4 BauNVo nicht zuldssig |  tarnimich T i ‘ StCldtrO.tSbeSChlUB Nr 24 vom 20.- 04" 1978
| . : - ‘ und daher nicht Bestandteil des bebauungsplanes. . ! ‘ ; ekanntmacnuno der Genehmiguna A e N ‘
, //\ S1.cht<‘ire1ecke von der Bebauunghfrmzuhalten, Pflanzungen, : ‘ Als Maf der baul. Nutzung gelten die unteE § 17,1 BauNVO aufge- ‘ | geq*-a'[} § 12 BBauC in der "Windsheimer A P ' 3 .l, N N D O T T 67
215030 X E1nfrr;ediganghen1g1ax.BeQ C:TO e b fiihrten und eingeschriebenen Hochstwerte. Die eingeschriebene | | Zeitung" Nr. 67 an 797 1 ( HBD“ H%}XHJHJI\QH%H H‘A[_\&l F N T
L L B s el b 1 zahl der Volloeschosse gilt als Hochstgrenze. b _ Hol el o | 4 A LU
und offentliche Ausleaunc ab /J»f?{f % . T R INT %7 &
| 1z Na | NEUMUHLENW Lt
. A . Offene Bauweise nach § 22,2 BaulVo e | - P R
GRUNFLACHEN | ﬂ o 111\
‘ 1.23 Nebenanlagen ! . l“ b e J”! - .
—_— Uffentl. Grlinanl | ; Nebenanlagen(§ 14 BauNVo)sind nur zuldssig, soweit sie fiir ! ; ; e 3 e =T
kb enti, bruhen age -] die Ver- und Entsorgung des Gebietes notwendig sind. B ‘
| | !
, 'i ‘. 1.24 Private Verkehrsfldache
{ i] Es sind die gem. EayBC erforderlichen Stellipldatze fir die Be- ‘ {
| a . A . i J'F . ] | % -
| L 1 ScTw ftioten zu errichten und abzupflanzen , ' . | | _ 2'.__ FE RT |FJUN 3
|| HINWEISE ¥ ] 1.25 Private Griinfléache . |
f E- Alle Flichen sind soweit nicht iiterbaut, als Hoffléche oder Stell- [ [ b D ) \
e T St PG T Neue Parzellengrenze (Vorschlag) ‘ platz befestigt zu bepflanzen und gdartnerisch zu gestalten. In ‘ . ol \ Jf I 4 Jj‘ 1
3 U ! Grundstiicksbereichen zu Wohngetieten soll sofern dies mdglich und ' ‘ :
Lo it Best. Flurstiicksgrenzen ] aufgrund der Betriebsstruktur notwendig eine Ldrmschutzpflanzung [ 8 MlT PLANUNGSRECHT LlCHEN
f angelegt werden. | [ 7~
Fir die Einfriedigungen gelten die unter Punkt 1,15 aufgefihrten Fefst‘ 1 ‘ ? FEST SET ZUN )Er
setzungen. o ; ! '




