= 2681 ' A . F E STS ETZU NG E N 7'.2 Private Grﬁnfl#che ;
e — %% : . P mit Pflanzgebot fur die Anpflanzung von Gehélzen. Je Einzelgrundstiick 11. ORTLICHE BAUGESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
aw A = ist mind. ein groRkroniger Laubbaum und auf mind. 20 % der
-. | . _ ' p R Y P A i Pflanzgebots- flache Straucher zu pflanzen.
/A | ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN NR. 40.1 : _ ‘ 21 Essind hte BA i bt
. < 160 P y ,WOHNPARK SUDLICH WEINTURM" IN BAD WINDSHEIM (§ SAbs. 2Nr1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO) v = Sneangemelte BaLUme una Hrader e
e . | 7.2.2 Die Anpflanzung von Nadelhélzern ist als Abgrenzung zur freien
8 2456 A i Die Stadt Bad Windsheim erlésst auf Grund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - ) . .‘ Landschaft unzuléssig _
: \ N 00 /- | in der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141), zuletzt gesndert durch Gesetz vom WA Allgemeine Wohngebiete o b i Stellplatze - Der Stellplatzbedarf ist nach den Richtzahlen des BStMI, in der jeweiligen
A m B .71 A X m & ¥ 9 . A 15.12.2001 und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (§ 4 BauNVO) '_ 7.2.3 Die jeweiligen B&!umstant_:lior'te Sln_d Im F’Ian eingetragen f-_’nd Fassung, zu ermitteln
- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 127), zuletzt gedndert durch i entsprechend den baulichen Méglichkeiten elnzuhglten. Die Flachen
_ | / Gesetz am 22.04.1993 gem#R Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - in der : zwischen der Baugrenze und der StralBengrenze sind mit Rasen zu ;
j N A~ Eassugg der ngaggm?cgung vom 06?;{13952. '(ﬁtVBl- :}993) S. 6331‘6'Ld1%§'79}1;39§|33y3§3§he'] » 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG bepflanzen und von weiterer Bepflanzung freizuhalten. !
|  OY auoranung - ba - In ger rassun macnung vom u4, .o, , Zule | . ._ s . |
_' r | ’ %Z_ { ¥ X | i dgrch G);setz s 27.12.19%9 2 e Bebauungsglan o' (§ 5Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) 1 32h4 Die fﬁségesetz;eg. Bl(eg?ngngsmhallﬁnahmen mussen innerhalb eines |
3 4 4 ) o ar » ¢ | | | B e e Dacher - Dacheindeckung mit rottonigem Dachziegel oder Dachsteinen.
s | R S JE 1 S ATZ U N G 0.4 2.1 Grundflichenzahl(GRZ) von max. 0,4 . ' 7.3 zu pflanzende Biaume - Alternativ sind auch begriinte Dacher zuléssig.
_ -' g W T o T | . _ - Dauerhaft glanzende Materalien sind flr die Dacheindeckung nicht
R 3 o f ' o 7.4 Parkanlage zugelassen
N | § 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH | 2.2 Geschossflichenzahl(GFZ) von max 0,8 bzw 1,2 . | il - . .t -
YV 4 f - Der Bebauungsplan Nr. 40.1 "Wohnpark Stdlich Weinturm - 1. BA" der Arbeitsgemeinschaft / ke 6 7.5 Spielplatz = ,Im Gebiet mit dem Mal’.} der baulichen Nlutzung_ WA !“a"-1 Om ".St agch ol
‘ 2677 4 Dehner + Straub + Seiboth, Bad Windsheim, mit der dazugehérigen Begriindung und den textlichen | . ) Zink -oder Kupferblecheindeckung zulassig sowie farbige Dachsteine in
/ Festsetzungen umfasst fur das Gebiet nérdlich der PommernstraBe, westlich der Oberntiefer StraRe in o - 7.6 Gelandeverdanderungen ;. nichtglanzendem grauem oder schwarzbraunem Farbton
b N i - 8 T S X F B ¢ der Gewanne "GleiRende Marter" in der Gemarkung Bad Windsheim die Flurnummern der Gemarkung 2.3 Firsthohe 10 m 7.6.1 Das naturliche Gelande darf nur so weit veréndert werden, als dies
i, T S S R SR . AR ANAN % Bad Windsheim: _ _ _ _ ! zur ordnungsgemaéfen ErschlieBung und Errichtung der Gebaude
— Y o A 53 -' , Teil von 2352, Teil von 2415, 2425, 2426, 2427, Teil von 2428, Teil von 2429, Teil von 2430, Teil von FH 9,5m maximal zuléssige Firsthdhe von Gebduden betragt 9,5m. Die maximal unumgang- lich ist. .: — ; : :
| 2431, Teil von 2432, Teil von 2433_, 2434, 2435, 2436, ‘I_'ell von 2437, 'I_'ell von 2438, Teil von 2439, Teil zuldssige Wandhdhen bei Gebduden mit FH 9,5m betragt 6,25m. 7.6.2 Hohendifferenzen zwischen privaten Grundstiicken untereinander - Gauben - Dachgauben sind bqs:_z'u einer mag]malen Gaubenbreite von 1/3 der
., | gt e, Takpon DA, el ol vy £ 0 SAc, Salvon BUSA, Tl g A, S AR, 1 sowie zwischen privaten und dffentlichen Flachen sind durch sanfte | Trauffléche der zugehtrigen Dachfiéche erlaubt
| o RSN S TR - : 30°-48°  Zulassige Dachneigung zwischen mind. 30° und max. 48°, Gelandeverziige oder Béschungen auszugleichen. |
| ¢ S __ v 4 § 2 BESTANDTEILE 7.6.3 Stutzmauern sind nicht zugelassen.
\ & X < Der Bebauungsplap besteht aus dem Textteil, der Begrtindung und dem "Umweltbericht nach § 2 a 2.4 Wandhohe und Dachneigung zwingend festgesetzt . Zaune - Einfriedungen als senkrechte Lattenzéune. Schmied?eiserne %ﬁune sind in
! - BauGB und UVPG" der arc.griin landschaftsarchitekten Wirth - Rentsch - Fuchs - Schiffner. e e T schlichter, senkrechter Stabausfiihrung zugelassen. Héhe der Zaune an den
% Y © % ; 2 2 2 . . HaupterschlieBungsstraen 1,00 m, im Bereich der WohnstraRen bis 0,60 m.(
%! \ § 2 ORDNUNGSWIDRIGKEIT WH zwingend vorgeschriebene VVandhéhe betragt 9,25 m. | (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 a undAbs 6 BauGB sowie Abschnitt 4. und 5. des BNatSchG) | i s e i ol spielenden Kindern.)
VN (o 0 F 3 4 < W Mit GeldbuBe bis zu 5.000,00 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich einer der auf dem Plan 9,25 m e o L SR TEGen e s o R B b ks |
W \ r /f abgedruckten drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Wird die Tat fahrlassig begangen, so kann auf erWand mit der Dachhaut ) | Einfried o P o e TS o ol s R s 1 o
- \ X el % eine Geldbuke bis zu 2.500,00 Euro erkannt werden. 30° zwingend vorgeschriebene Dachneigung 30° | @ | 8.1 Geschiitzter Landschaftsbestandteil nach Art. 12 BayNatSchG. ;in'dn;t'far?:f:er}t:gm nu?alL?f crl?alr gaugr:nzee;uléssi ’
l -’ : §4 INKRAFTTRETEI_\I DE_S BEBAUUNGSPLANES . ‘;_ EE N
% . - o v i A e Wh Der Bebauunasplan gt mit dor Bekannimachung 'T‘/Kr__aﬁ.f / < ) . e b Regelung iiber max. Gebdudehohe - : _ 8.2 Erhalt von bestehenden Griinflichen einschl. des Baumbestandes
AT I PPNl M b= BT _ , , T
\ ol A 323%*@0,& /4, 4 ) A 'Y H10m Das MaRes der baulichen Nutzung ist auf eine max. Geb&udehdhe, § 1 8.3 Erhalt von Trocken- und Magerasenstandorten, ;
| |\ — 7 i ; Bad Windsheim, den./.4.x0... {_/ . | ..‘..__\:3.;--.-._2.3 o .i// bgzogen auf den héchste F.’.Unkt, von _max...10 m festgesetzt'. z.T mit Felsbandern zur Sicherung des Lebensraumes von vorhandenen
\ A P P i XN\ Lo @ e Die Bezugspunkte des Gelandes fur die Hohenfestlegung sind der Kleinlebewesen. Die unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen Griinflachen C " VE RFAH RE N SVE RM E RKE
/ \ ' P, X 4 N3\ W e s Wolfgang Eckarc_it, Dipl.Ing. nebenstehende Skizze zu enthehmen. sind extensiv zu pflegen und zu bepflanzen. |
/ y : v '\\ - % Erster Burgermeister | |
. 8 ! . e 6 TG — _' - Q 8.4 zu erhaltende Solitarbaume ‘
\ e § Pr—- - I v/ 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
\ \ X7 2 T N O gl @l _ iy \2873111 / » (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ' 8.5 zu erhaltende Straucher '; a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 20. Januar 2000 (BeschluBnummer 840)
b (ow ' i B A G v AR, N AN L/ 8.6 Flachen und Massnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohnpark Sudlich Weinturm" beschlossen.
' 3 WK H 4 Y 'WA| H g und Landschatft i.S.d. §8 und 8a BNatSchG. in Verbindung mit § 1a a il .
< ALY X | AWALR | S _ _ andschaft i.S.d. atSchG. | 2
: ”f\f\ % y ﬁ,@'}yﬁ | Gge =& -;.» i et P . 267412 ? A Nur Einzelhduser zulassig BauGB (Ausgleichs und ErsatzmaBnahmen). f Der Aufstellungsbeschlu® wurde am 05./06. Februar 2000 ortsiblich in der
- 4 ' U VAN ' / - _ Windsheimer Zeitung bekanntgemacht.
o ’I X T 267317 | @ Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig [ - 8.6.1 Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmassnahmen S g
: 2 \ J | : :
4 | -' 8.6.2 Massn: Anlage einer Streuobstwiese !
ZAW : —— - N e R . Baugrenze (die Abstandsflédchenregelung der Landesbauordnung hat v 4 | . “ 2 _ _
/’ . l Vorrang vor der Baugrenze. Die Abstandsflachen sind entsprechend W 8.6.3 Massn: Regenriickhalteteich -, b) Die Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
' - | einzuhaiten.) Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Wohnpark Siidlich Weinturm®
/, WA “:*m 1./ W 8.6.4 Massn: Zugangssperren zum geschitzen Landschaftsbestandteil | ; g _ v .p ¢ _
el ' (N R . e S A Y S N P R B e e e Y N Nl A AT AR A N e s AT WL DG 00 —  Baulinie , in der Fassung vom 11.09.2000 hat in der Zeit vom 17.09.2001 bis 16.10.2001
: N\ A 0°-501 A e . W 8.6.5 Massn: Trocken- und Magerrasenflache I
G \ e 2 - ; stattgefunden
L A L | 08) & LA A 1 \4 8.6.6 Massn: Extensive Pflege 6ffentlicher Griinflachen zur 1
% & 1 | WAl H Pl o 4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN ( Garagen, Carports) 1 Biotopgestaltung fiir Kleinlebewesen (Wechselkrote) =
A g’ Z (§ 9 (1) 4 BauGB i.V. m. §14 und § 23(5) BauNVO |
' / o) | 2481/4 | 9. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT -' c) Der Entwurf des Bebauungsplanes "Wohnpark Sudlich Weinturm" in der
f . x2(8 ® 2)- l | ———=  4.1.Flichen fiir Nebenanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr.7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB) Fassung vom 26.08.2002 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
| d l . |
/ \ 2449 | , [S— wie Carports und Garagen auRerhalb der Baugrenzen. Garagen oder . : : :
/ {2 RN [ Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen oder auf el oAt W R e By 29, 10,2002 aRetlioh ausgelng,
> - | 2484 dem im Lageplan daflr ausgewiesenen Flachen zuldssig. 9.1 Wasserflichen
o il 2484/4 Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind unzulassig.
: : - 9.2 Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung :
\ \ ~ e 4.2 .Flichen flr Garagen und Carports 1 d) Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung
. _ 4.3 Fir PKW - Stellplitze Qualitative Schutzzone "llI/2" -Quantitative Schutzzone "AuRere Zone B" | 6 e sffentlicher Bel mak § 4 BauGB in
- [WA ._:',ﬁ und fUr den Zufahrtsbereich sind versickerungsfahige Materialien wie Die Auflagen des Schutzzonenkataloges sind in der Begrindung zum | i ' MR 2008 SAlIRN d|-e g ger aliontie ?_r e $
- ‘zﬁﬂ' Al offenfugiges GroRpflaster, wassergebundene Deckschichten oder Bebauungsplan enthalten und fir alle Bauherren verbindlich einzuhalten. l der Zeit vom 30.09.2002 bis 18.11.2002 beteiligt.
% . . Schotterrasen zu verwenden. '; (@) 9.2.1 Abrenzung des Heilquellenschutzgebietes |

wemeeees 922 Abgrenzung der Schutzzonen innerhalb des Heilquellenschutzgebietes E

g T\ - s p——t— N @ " T - | A T 1] /1 | N7 AV T e BN e - _ : gl : 250 A ). R EErrERISETAINGEN | /2 9.2 3 Fldch T ‘ e) Der Stad Bad Windsheim hat mit BeschluR des Stadtrates Nr. /2. vom 03.12.2002
' \ ; e X\ Yoo 7 . — = : - ik W , L N\A ¢ 1] | AEE A TS daat Ta S e A/ Y P ey & \ : b g e ‘ den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.12.2002 als
. L : _ | | . I W1 | 4 4 ] AN . _ _As 70 1 ] 56 ¥ . ! = mit Angabe des Schutzzonenbereiches gsplan g g
, v 5.1 DACHER DER HAUPT- UND NEBENGEBAUDE |I, | Satzung beschlossen.
; J'
i \‘ 5.1.1 Es sind Sattel- Pult -oder Walmdacher ' B H I NWE l S E
_ \ zugelassen. =
- \ 5.1.2 D#cher von Garagen oder Nebengebauden sind 10.1 Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
443 el als Flachdach zuléssig wenn sie begrint werden.

W W = = fOr den Bebauungsplan

50 1N

Bad Windsheim, den.04.4003...

5.1.3 Im Gebiet mit dem MaR der baulichen Nutzung
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