- Stadt Bad Windsheim: Bebauungsplan Nr. 45 "Neubau lllesheimer StraRe"
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ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 45 |
"Neubau der lllesheimer Strasse”, Bad Windsheim

Die Stadt Bad Windsheim eridsst auf Grund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des - BauGB - in der m 27.08.1997
(BGBI. I, S. 2141), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 23.09.2004 und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungs-
Verordnung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB. I, S. 127), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 gemé Ar.
23 der fir den Freistaat B in der Fassung der m 22.08.1998 (GVBI. 1993, S. 65), zuletzt
gedindert durch Gesetz vom 26.07.04 und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBo - in der Fhsstng der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI. 1993, S. 434), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.08.2003 diesen Bebauungsplan als.

Satzung

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauugsplan Nr. 45, Bad Windsheim mit der dazugehdrigen Begrindung und den textiicher Festsetzungen umfasst fiir das Gebiet am
westlichen Ortsrand von Bad Windsheim die Flurmummern der Gemarkung Bad Windsheim Teil von 2081, 2091/1, 2091, 2096/1, 2095, 2111,
2112, Teil von 2116, Teil von 2118/2, Teil von 2118, Teil von 2119, Teil von 2120, Teil von 2122, Teil von 2123, Teil von 2124, Teil von 2129,
Teil von 2144, 2146, 2147/1, 2148, 2149, 2150, 2151, 2152, 2153, Teil von 2162, 2164/4, 2165/6, 2167/10, Teil von 2171/2,Teill von 2171/9,
Teil von 2172, Teil von 2173/6 und Teil von 2173.

§2BESTANDTEILE

Der besteht aus dem Teil und dem Textteil. !

§3 ORDNUNGSWIDRIGKEIT |

Gema Art. 89 | Nr. 17 BayBO kann mit Euro belegt werden, wer den im Bebauungsplan abge-

druckten 6rtichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kratt.

Bad Windsheim, den

Ralf Ledertheil
Erster Burgermeister
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Bad Windsheim

Zeichnerische Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlichen MaBes der Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 111 BauNVO)

[et]

‘Sondergebiet fur Mineralbrunnenbetrieb (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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3-20°

Grundfléchenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

zulassige Firsthohe in Meter Uber Normal Null

2uléssige Dachneigung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

=== Baugrenze

a  abweichende Bauweise

4. Verkehrsfliichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfiache

D Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(andwirtschatticher Weg)
S(raFenbagrenlungshms

6. Griinordnung
(§9 Abs, 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB)

. Erhaltungsgebot Einzelbaume

. Pflanzgebot fur Einzelbsume, standortgebunden

() Pflanzgebot fir nicht
Erhaltungsgebot Gehtlze

e "9e

aee Pflanzgebot fir Gehéize, nicht standortgebunden

Erhaltungsbindung fur Granfiachen

Eingrinung des Gewerbegebietes

- Offentiiche Granflache
E Private Grunflache

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
E Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 und (6)
BauGB)

E::E Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern zur

6. Weitere Festsetzungen

+ ee  Versorgungsleitung
4+ Versorgungsleitung abzubauen
Schutzzone

Versorgungsfiache Umspannwerk

v s ssien freier
Schallausbreitung)

|
E:j Fléchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

| BauGB); Lamschutzaniage, Hhe 4,0 m tber nattrichem
Gelande

Zeichnerische Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenzen

- bestehende Gebéude

oW fir Grund- und Qu

StraBenbegleitgrin

Mulde

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Behandiung, Abfdliung und
Lagerung von Mineralwassergetranken zuldssig.
502 sind for LKW zulsssig.
ste zur
Begrtindung zu Ziel LEP B11 1.2.1.2" unzulassig,
8 Abs. 3
i i i 8 Abs.

3Nr. 1 BauNVO wird auf eine Wohnung je Betrieb beschrankt.

2 Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzten Firsthohen beziehen sich auf Normal Null.

3 Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Abstandsfiachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhatten. Im Bereich der festgesetzten abweichenden
Abs.4 mit i
mehr als 50 m festgesetzt

4 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der
Baugrenzen des Sondergebietes SO1 zulssig.
sind

Sichtdreiecke (nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB):
Innerhalo
Bewuchs mit mehr als 0, sind Eir
Kronenansatz heher 3,00 m ab Fahrbahnoberflache.

4. Technische
(69 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 2 BauGEB)

Fisichen zur Anlage

Die auf den im Lageplan mit ,A2" gekennzeichnete Fiache ist als Glatihaferwiese mit Feuchtmuide

Firma 1989, Aus dieser Verordnung
en sich unter anderem folgende Nutzungseinschrankungen

anzulegen erg:
immissionsschutz . ca. Muide am | Verbot der Veranderung der Erdoberflache
Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen, deren L festoy norddstlichen Rand der Flache i +| Verbot von St
i L'w nicht ten. Bezugsgroie Regenereignissen. . ‘Wege, Piatze und 2u eweitern
ist hierbei der als Sonder- bzw. i . fort . kalkreiche o Verbot von Betrieben, in hergestell,
Der zulsssige i mss DIN Standorte.
15O 9613-2 (nur geometrische Ausbreitung im Volraum, ohne Abschirmung oder Dampfung). Hierbei « Randiiche Eir sstichen bis 3 bei der e errichten oder zu enweitem
sind von issi i Ori i mit L d. Aisch - Bad Windsheim

Fenster L

d von 4,00 m zu bepflanzen sind. Die.

r bzw. betroffer
Zeichnerischer Hinweis) zu bestimmen.

Planzung ist mit einer Pfianzdichte von 1 Pfianze pro 1,5 m’ vorzunehmen; Artempfehlung siehe
nziste.

1o . ersten Juli und der zweiten
berlcksichiigt werden. Mahd ab Anfang September.
Gemat § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauG « Kein Dinge- und Pestizideinsatz.
Larmschutzanlage in Betrieb zu nehmen.
g der
( 1.5.v.§ 42 Abs. 5 BNatSchG.

5. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Die auf den im Lageplan mit ,A3" gekennzeichneten Flachen sind als reich strukturierte, offene
5 L i

Aujnahmen zulassen.

4. Beleuchtung
Im e Lamper
UViarmen,
Die Lampen sind ig zu instalieren.
Wende drfen nicht angestrahit werden.
dass kann, ist aus dem

5.
Wesserschutzgebiet abzuleiten
Aul geringst mdgliche Befestigung des Bodens ist zu achten.

Dacher sind nur mit nicht in geck Lebensraume fu
61m
g der unt
6. Grinordnerische Festsetzungen P vermeiden
Gemiit § 8 Abs. 1 Nr. 264 BauGB LV.m § 1a BauGB wird fur die privaten Grinfiéchen « Ehalt eines 10m breiten, unbefestigten Erhaltung und g
festgesetzt: reich strukturieten, offenen Lebensraumen fir i i die
Mosaik achen, Ei Lam
Die auf den im Lageplan als i Fiachen sind g Gehoize), krautigen Hochstaudenfluren, Sand- und Steinhaufen. Die Pflegematinahmen
der vorhandenen Vegetation und auf Da ist i che im im Allgemeinen Wohngebiet:  tagstber 55 dB(A), nachts 40 dB(A),
2u vermeiden. Die Fléchen sind fachgerecht und extensiv zu pflegen. Aussparung von Altrautinseln und die alle2-3 Jahre im fischgebiet: tagsUber 60 dB(A), nachts 45 dB(A)
gemant werden. im Gewerbegebiet: tagstber 65 dB(A), nachts 50 dB(A).
Ale und iet,die i Gebaude, Wege, Zufahrten,
Lagerfiachen oder Stellpltze in . sind Flache wird ein ntiang Rahmen i
gartnerisch zu gestalten. Dabei sind mind. 25 % vteniiste der  dass der At rechtzelt ord
und mit heimischen Staiden zu bepfianzen und auf Dauer zu erhalten, i
Fiachen s Bei Baumals- insgesamt ohne Unterbrechung gewahrieistet st 7. 50l der Entsorgung dem
nach DIN hatt islautwi bfG) und (Nachw\) 2u
Zuordnungsvorschriften (§ 9 Abs. 1a BauGB) becten.
Den Eingrifisarundstacken it
insgesamt 54.261,00 m werd it einer 03,50 m
auf der im Lageplan als Flachen zur Anpflanzung von 2ugeordnet.
i 00 m brei aubbaume 1.0rdnungin | Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen, Stréuchern (§ 9 (1), Nr. 26 a BauGB)
der Qualitat Hochstamm, 4xv, 18720 und in einem Abstand von p iet, und &
100
L . Verbleibende Fiachen sind Eingriffsfche (") Anteil am Ausglelchsfiichen
gartnerisch zu gestalten. Gesamtelngriff (%) “bedarfsanteile (")
3 i’ Gesamt 54261 1000 2450350
und private Sondergebiet 3539 840 1388565
9.889 180 695120 divensmenmele
sumen ist an i 4 m? anzulegen 9912 180 3666,65 Verfahrensmerkmale
und gegen Uberfahren zu sichen. fache al g vom 21.01.2004 149)
Beb Nr45! der llesheimer Strate’, Bad Windsheim beschiosser
Gema § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB i.v.m § 1a BauGB wird fir die ffentlichen Grnflachen o i trgesescuss varce am 201 2004 ot I gemac 3
festgesetzt:
b) ’ o \bs. 1 BauGB mi tegung
e pacelintac A0 . 45 "Neubau der 5 im i 9
ko i Januar Zeitvom 24.01
el B und Haleiar §ichig snzpt i des o |ie rager offer 1Satz1iv.m.§
sin % f im Hingii
Laubstraucher anzupfianzen. Artempfehiung siehe Pflanzliste. Verbleibende Fiachen sind mit R nie faam B a0 e il
plleger aufgefordert
lesheimer Strate sind in Artenlisten Nr. 45 "Neubsu imer Straie’, Bad
bstand von 10,00 m bis max. 15,00 m Fr die Auswahl der Pflanzen werden folgende er i
Tili cordata greenspite” Winterinde | h i "3 Abs. 2 BauGB in
Mindesipflanzgrote: Hochstarm 4xv S 16120 Biume |der Zeitvom 13.10.2008 bis 14.11.2008 ausgelegt
Zu den Versorgungsleitungen ist mit den Baumen ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhatten Baume 1. Ordnuing
) Abstanden sind ‘Acer platanoides Spitzahorn €)|2u dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 "Neubau der lliesheimer Strale”, Bad Windsheim in
umssst hutz def Lekungen;vor Quercus robur Stieleiche d 2008 und der os
Tiia cordata Winterlinde |benachbarten Gemeinden und gemat § 4 Abs. 2 BauGB von den Behdrden und sonstigen Trager
Des bt st sind a b nd flegen. Die Juglans regia Walnug Sffenticher Belange in der Zeit vom 13.10.2008 bis 14.11.2008 die Stellungnahmen eingehot.
Keinstrauchem/Bodendecken/Stauden zu begrinen. 9 De Nr. 45 "Neubau der |
Baume 2. Ordnung. Fassung vom 17.03 egrandung und den nach Gemei
Pflanzgebot und Pflanzbindung ‘Acer campestre Feldahom |wesentichen, iegy \bs. 2 BauGB in
Carpinus betulus Hainbuche | der Zeit vom 30.03.2009 bis 01.05.2009 emeut ausgelegt.
F i i, domestic Apfelbaum I
ihrer At entsprechend zu pflegen, zu erhaten sind. Bei Abgang sind Ersatzpfianzungen Prunus avium Vogelkirsche )| 2u dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 "Neubau der llesheimer Strale", Bad Windsheim in
shmen. Di nach i iste ge Die Sorbus aucuparia Eberesche  der Fassung vom 17.03.2009 und der Begrindung wurden gema( § 2 Abs. 2 BauGB von den
g Sorbus domestica Speierling |benachbarten Gemeinden und gemat § 4 Abs. 2 BauGB von den Behdrden und sonstigen Trager
g o Sorbus torminalis Elsbeere dffentiicher Zeit i
Innerhialb {120 pwr max Obstbaume als Hochstamm; Verwendung regional dblicher Sorten eingeholt
4,50 m gepfianzt werden. |
Sirhucha sheim s ol Nedg? vom 08.022010den
Cornus mas Komelkirsche. £l gt
7 Fld Pflege und zur 3 2 Kby BauGB in der Fassung vom 17.03.2009 als Satzung beschjéssen.
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ‘omus snguiea arirege SRR Vi >
Corylus avelt Hasel £ A
fermeidung on der taegus laevigat = WL %

m. Abs. 5 BNatSChG erfolgt unter

Die Ermittiung der Verbotstatbestande gem. § 42 Abs.
Bertcksichtigung dieser Vorkehrungen:

FINr. 2085/1 und Fl. Nr. 2091 durch einen

de untersuchen. D
auf diesen Flachen wird auf den Zeitraum September bis Oktober beschrankt, um

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen

Ligustrum vuigare

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus. a Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa
Rosa rubiginosa

Nesten Weinrose
Sowie von Gelegen nd Jungvogeln, in der es zu Vogelbruten kommen kénnte, zu vermeiden ik plEures Purpur Weide
Samb Holunder
Auf den Gbrigen Fiachen, in denen es zu Vogelbruten kommen kannte, it zur Vermeidung der | Syl \s’m;\:z e
G "
‘auerhalb der Vog it dah.im Februar, P
2u entfemen. inn

| Mindestgréen und Qualitaten:

Glteklasse A, B Deutscher Baumschulen

Gemat § 8 Abs. 1 Nr. 20a BauGB i.V.m § 1a BauGB werden folgende Fléichen fur Manahmen Laubbaume: Hochstamm, mind. 3xv mB, STU 16-18/
zum Schutz, lege 'g von Natur und L 3xv mB, Hohe 150/175 cm
Flichen zur Anlage einer Streuobstwiese / AusgleichsmaBnahme A1 Wt 3xv, Hohe 60-100
Die auf den im Lageplan mit A1* d
* Ol von je je Obstbaume) im " " .
fom\ i ‘Avten; Textliche Hinweise
Artemplehiung siehe Pfanzlite
3 o HEITED 1. Gemat § 8 Bay. Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von
Standorte. Jayerischen L
B s s e e et AuBenstelle Numberg, Burg 4 zu melden. Des Weiteren sollte vor Beginn der Aushubarbeiten das
e L >

von 4,00 m zu landwirtschaftichen Nutzflachen zu bepflanzen sind. Die Planzung ist mit einer
und 70

V.H. Straucher zu Pflanzen; Attempfehlung siehe Pfianzlite.

« Extensive Pflege der Wiese mit Beginn der ersten Heumahd ab dem 1. Juli und der zweiten
Mahd ab Anfang Septer oder Erhaltvon
krautigen Strukduren.

« Kein Donge- und Pestizideinsatz.

2. Teile d liegen innerhalb der
Fir

vom 08.12.1972. Aus dieser Verordnung
ergeben sich unter andere folgende Nutzungseinschrankungen:
Verbot der Veranderung der Erdoberfiache
Weg:

e, Platze und 2u eweitern, sofem ihre Abwasser
t ng bzw. ‘Anlagen, die nicht zur
gehoren
« Verbot von Betrieben, i . verarbeitet

gelagert werden
Gemat § 4 oben genannter Verordnung kann das Landratsamt Neustadt . d. Aisch - Bad Windsheim
Ausnahmen zulassen.

Bad Windsheim, den 20.03.2010 | -

Ralf Ledertheil
Erster Bargermeister

i e Nr. 45 "Neubau ratter, Bad i
120.03.2010 gemat § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB orsabich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist somitin Kraft getreten.

W7,

*  Ralf Ledertheil
Erster Bargermeister

Bad Windsheim, den 20.03.2010 /...
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| Stadt Bad Windsheim

Bebauungsplan Nr. 45 "Neubau lllesheimer Strae" Bad Windsheim
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