Stadt Bad Windsheim, Stadtteil Ridisbronn
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 56
“Reiimflage Ridisbronn"
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich (§ 9 (7) BauGB)

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung (9 (1) Nr. 1 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung (9 (1) Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet fur Reitsport und Pferdehaltung

GR maximal zuldssige Grundfléche
Angabe in m?

Dvawesvad Baugrenze

TH maximal zuléssige Trauthdhe, wie Planeintrag
Bezugspunkt: mittlere natirliche Geldndehshe
an der sidlichen Fassade

FH maximal zuléssige Firsthéhe
Bezugspunkt: mittlere natirliche Geldndehéhe
an der sidlichen Fassade

SD Dachform
SD = Satteldach, PD = Pultdach,
FD = Flachdach

0-25° MafB der zuldssigen Dachneigung
Bauweise
a abweichende Bauweise

Verkehrsflachen (§9 (1) Nr.11 BauGB)

sffentliche Verkehrsflache, ErschlieBungsweg

Grinflachen und Pflanzgebote (§9 (1) Nr. 15 und 25
BauGB), Fliichen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

private Grunfléche,
mit der Zweckbestimmung:

Reitsport und Pferdehaltung

Pflanzgebot fur die Anpflanzung von Laub- oder
Obstbaumhochstémmen

Pflanzgebot fur die Anpflanzung von heimischen
standortgerechten Hecken, mind. 3-reihig

¥ “H Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich
im Sinne von § 9 (1a) BauGB

Fléchen fur die Wasserrickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser
(89 (1) Nr. 14 BauGB)

Nachrichtlich

vorhandene Versorgungsleitung, oberirdisch
(20-KV-Freileitung) mit Baubeschridnkungsbereich

—©&——90— vorhandene Ver- und Entsorgungsleitung,
unterirdisch (Kanal, Trinkwasser)

e Naturparkgrenze

B. Zeichnerische Hinweise
"_’,\ bestehende Grundsticksgrenze
bestehende Flurnummer

vorgeschlagene Lage der
geplanten Reit- und Stallanlagen
(Reithalle, Stall, Mistlagerung, Dressurplaiz)

C. Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung 1‘

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Reitsport und Pferdehaltung dient
der Unterbringung von Einrichtungen fir den Reitsport. Zulassig sind

= Reithalle mit Nebenanlagen und Zufahrtsbereichen
= Stallungen fur maximal 22 Pferde

MaB der baulichen Nutzung

Grundfléche

Innerhalb des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung fir Reitsport und Pferde-
haltung wird die zuldssige Grundfldche (GR) mit 2.800 m? festgesetzt. Die zulas-
sige Grundfliche darf nach § 19 (4) BauNVO nur durch Flachen fur Stellpldtze
und Zufahrten um 1.000 m? Gberschritten werden, wenn diese wasserdurchléssig
oder mit einem Fugenanteil von mindestens 30 % hergestellt werden.

Private Stellplétze sind auf dem Baugrundstick innerhalb des Sondergebiets un-
terzubringen. Sie sind wasserdurchléssig zu gestalten.

Héhe der baulichen Anlagen

Die Traufhshe (TH) darf maximal 6,50 m, die Firsthdhe (FH) max. 11,0 m uber
dem Bezugspunkt betragen. Bezugspunkt ist die mittlere natirliche Geldndehéhe
an der sidlichen Fassade der geplanten Reithalle.

In dem im Plan dargestellten Baubeschrinkungsbereich der bestehenden 20-KV-
Freileitung ist die Errichtung von baulichen Anlagen und die Nutzung als Reitplatz
unzuldssig.

Bauweise

Es wird gemdB § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt, wonach
die Gebdude im Sinne der offenen Bauweise zu errichten sind, die Lange von Ge-
béuden jedoch 50 m Gberschreiten darf.

Gestaltungsfestsetzungen

Flachdécher sind extensiv zu begrinen. Davon ausgenommen sind zur Nutzung

von Sonnenenergie mit Photovoltaikmodulen belegte Flédchen. Begrinte Dachfla-
chen kénnen bis zu 30 % auf den nachzuweisenden Grinfléchenanteil angerech-
net werden.

Fur die AuBenbeleuchtung innerhalb der Buuf:kichen sind insektenvertrégliche
Natrium-Dampflampen zu verwenden. Innerhalb der Gronfldchen ist die Errich-
tung von Beleuchtungsanlagen unzuldssig.

Aufschittungen innerhalb des Sondergebiets sind bis zu einer maximalen Héhe
von 1,20 m zulassig. Hohenunterschiede im Gelande sind auf dem Grundstick
selbst durch zu bepflanzende Béschungen (nicht steiler als 1:1,5) auszugleichen.
Einfriedungen sind als optisch durchléssige Z&Lne mit einer Héhe bis zu 1,80 m
zuldssig. Innerhalb der Grinflidchen sind bevorzugt einfache Weidezéune oder
Holzzéiune zu verwenden. Innerhalb der im Plan dargestellten Leitungsschutzzone
dirfen Zéune aus leitenden Materialien nicht verwendet werden.

Die Zaune sind von Grundsticksgrenzen zu éffentlichen Wegen mindestens 2,0 m
zurickzusetzen. Zur Durchldssigkeit for Kleintiere ist eine ausreichend Bodenfrei-
heit von 15 cm einzuhalten. Sockelmauern sind nicht zuldssig.

Grinfléchen und Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 15 und 25 BauGB)

Innerhalb der Gronfléchen sind Flidchenversiegelungen, Aufschittungen und Ab-

grabungen unzuléssig. Die notwendigen Befestigungen von Anlagen fir den Reit-
sport dirfen eine Flidche von 1.200 m? nicht Gberschreiten und sind wasserdurch-
lissig auszubilden.

For private Grundsticksfléchen gilt ein generelles Pflanzgebot fir mind. einen
Laubbaumhochstamm pro 800 m? Grundsticksfliche. Die im Plan dargestellten
anzupflanzenden Béume werden angerechnet. Die Grinfldchen sind mit stand-
ortgerechten Rasenmischungen anzusden.

Als Mindestqualitéten fur die Gehélzpflanzungen werden festgesetzt:
Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm

Obstbaum, Hochstamm, Stammumfang 10-]2( cm

Heister, 2xv. 150-175 / 3xv.175-200 cm |

Stréucher, v. Str. 3-5 TR. 40-60 / 60-100 cm |

Es wird die Verwendung autochthoner, standortgerechter Laubgehélze oder orts-
typischer Obstbaumsorten festgesetzt; die Verwendung von Nadelgehélzen ist un-
zulassig. |

|}
Hochstémme und Heister, z.B. L
Stieleiche, Traubeneiche; Winterlinde, Vogelkirsche, Hainbuche, Feldahorn

|
Stréucher, z.B. }
Hartriegel, Haselnuss, WeiBdorn, Schlehe, Hundsrose, Faulbaum, Holunder, Pfaf-
fenhitchen, Liguster

Ortstypische Obstbaumsorten von Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss als
Hochstémme

Die festgesetzten PflanzmaBnahmen missen innerhalb eines Jahres nach Ab-
schluss Bauarbeiten ausgefihrt werden. Der Vorhabentrager ist fur die ordnungs-
gemdBe Pflege und Erhaltung der BengnungsﬁnuBnuhmen verantwortlich. Aus-
gefallene BGume sind vom Grundstickseigentiimer durch entsprechende Nach-
pflanzungen zu ersetzen. Weidenutzung (Pferdekoppel) ist auBerhalb der Aus-
gleichsfléchen zuldssig. 1

|

Bei der Bepflanzung missen zu landwirtschaftlich genutzten Grundsticken
Grenzabstdnde gemdB Art. 47 und 48 Bayer. Ausfohrungsgesetz zum BGB einge-
halten werden. |

|
|

Zwischen Baumstandorten und unterirdischen tersorgungsleiiungen sind Schutz-
abstinde von beidseits mind. 2,50 m vom Leitungsverlauf einzuhalten (vgl.
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsanlagen”).

Ein Schutzstreifen von 20 m beidseits der 20-KV-Freileitung ist von Bewuchs mit
einer Héhe Uber 4,50 m freizuhalten.
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Fléchen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft (§ 9 (1a) und (1) Nr. 20 BauGB)

Die Ausgleichsflidchen sind durch Ansaat von autochthonem Saatgut als extensiv
genutzte Wiesenstreifen anzulegen und durch 8 Laubbaumhochstémme, einzeln
oder in Gruppen, zu bepflanzen. Die SGume sind 1x jéhrlich im Herbst zu méhen.

Die Festsetzungen 5.3 bis 5.7 .gelten in den Ausgleichsfldchen entsprechend.

Zur Ruckhaltung von unverschmutztem Niederschlagswasser ist die Anlage von
flachen Wiesenmulden als Retentions- und Versickerungsfléchen in die Flache zu
integrieren.

MaBnahmen zur Behandlung von Niederschlagswasser

Das innerhalb des Geltungsbereichs auf Dachfléchen anfallende Niederschlags-
wasser ist in den Grinfldchen bzw. in den Ausgleichsfldchen Ober den belebten
Oberboden breitflachig vollsténdig zu versickern oder in geeigneter Weise (z.B.
Mulden, Rigolen) aufzufangen. Erforderliche Uberléufe sind an den vorhandenen
Graben im Norden des Grundstiicks anzuschlieBen.

Bei Einhalten der Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) i.d.F. der Anderung v. 11.09.2008 ist eine Versickerung erlaubnisfrei.

Bei Planung, Bemessung und Bau von Anlagen zur Bewirtschaftung von Nieder-
schlagswasser sind die einschlégigen Merkbldtter und Richtlinien (z.B. ATV-
Merkblatt M 153, DWA Arbeitsblatt A 138) zu beachten.

MaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Stallbereiche und die Mistlagerung sind auf den vom bestehenden Ortsrand
abgewandten Gebéudeseiten im Norden und Westen anzuordnen.

D. Textliche Hinweise

Bodenfunde (Art. 8 und 9 DSchG)

GemdB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und Erdar-
beiten auftretende Funde von Bodenaltertdmern und Denkmdlern am Fundort
unverdndert zu belassen und unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege zu melden.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB, § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Mutterboden ist, méglichst auf dem Baugrundstiick getrennt von unbelebtem Bo-
den zu lagern Und wieder zu verwenden bzw. oberfléchig einzubauven.

Wéhrend der éouphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintragen zu
schitzen.

For die Errichtung der Reitanlage und der Pferdehaltung sind die Anforderungen

des Anhang 5 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrden- |

den Stoffen und Fachbetriebe (Vaw$) zu beachten.
Es wird empfohlen, die Mistlagerung zu tberdachen.
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Leitungsnetz der Stadtwer-

ke Bad Windsheim im Bereich der Osing-/oder SpielbergstraBe sudlich des Plan-
gebiets. Die Kosten sind vom Vorhabentrager zu Gbernehmen.

Wird wéhrend der BaumaBnahme Grundwasser freigelegt, ist dies gemaf Art. 34 |

BayWG umgehend der Kreisverwaltungsbehérde anzuzeigen. For Entnahme und
Ableitung von Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 17a
BayWG erforderlich.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Bad Windsheim hat in seiner Sitzung am 15.10.2008 die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 56 ,,Reitanlage Ridisbronn” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdB § 2 (1) BauGB am 31.10.2009 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.10.2008
wurde mit Begrindung und Umweltbericht geméB § 3 (1) BauGB in der Zeit vom
10.11.2008 bis 12.12.2008 &ffentlich ausgelegt.

Zum Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.10.2008
mit Begrindung und Umweltbericht wurden die Behérden und sonstige Trager &ffentlicher
Belange geméB § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 10.11.2008 bis 12.12.2008 beteiligt.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.07.2009
wurde mit Begrindung und Umweltbericht gemédB § 3 (2) BauGB in der vom

bekannt gemacht.
Zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.07.2009

mit Begrindung und Umweltbericht wurden die Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher
Belange geméB § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 03.08.2009 bis 18.09.2009 beteiligt.

94Zden Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan geméB § 10 (1) BauGB in der Fassung vom 13.10.2009 als Sat-

zung beschlossen. :
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Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde am %?:Qé%:&;ﬁgemae 8§ 10 (3) BauGB orts-
Ublich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. Nr.
nReitanlage Ridisbronn” in Kraft getreten (§ 10 (3) BauGB).
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