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FESTSETZU“GEN DURCH PLANZEICHEN

1. Artder baulichen;Nutzung
(§ 5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Béunuizungsverordnung -BauNVO-)

i

Sons "ge Sondergebiete
Zweckbestimmung "Supermarkt (Lebensmittel-Vollsortiment)”
|

|
|
2. MaBR der baulichen Nutzung
(§ 5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundﬂéchenzahl

|

|

OKa20m avertn Hohe baulicher Anlagen in m tiber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Cﬁenﬁiche StraRenverkehrsflichen

Straenbegrenzungslinie

|
4\ Finfahrtbereich

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

‘ Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

Gljenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs.7 BauGB)

VORHABENBEZOGENE DARSTELLUNGEN

Schleppkurve

}
Stellplatze

|

|

|

PLANGRUNDLAGE

|
Flst.-Nr., Flst.-Grenze

4. Der Baubeginn ist spatestens 2 Wochen vor Aufnahme der ersten Erdarbeiten dem Bayeri-

SATZUNG

Die Stadt Bad Windsheim erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 12 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit geltenden Fassung, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F.d. Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt gedndert durch Art. 3 des

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat

Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 63
"Verbrauchermarkt an der Raiffeisenstrale" fir das Gebiet zwischen Bahntrasse, JahnstraRe unc
Raiffeisenstrale als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 07.09.2012 und die auf dieser vermerkten
Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan bestehend aus
1. zeichnerischem Teil im MaBstab 1:500 und
2. textlichen Festsetzungen

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung

1.1 Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaR § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Supermarkt (Lebensmittel-Vollsortiment). Naheres regelt der
Durchfiithrungsvertrag.

1.2 Die Verkaufsflache des nach textlicher Festsetzung Nr. 1.1 zuldssigen Supermarktes darf eine
Flache von insgesamt 1.600 m? nicht iberschreiten. Der Anteil der Randsortimente wird auf 10
vom Hundert der zuldssigen Verkaufsflache begrenzt.

1.3 Die zulassige Grundflachenzahl betragt 80 vom 100 (GRZ 0,8).

1.4 Die uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

15 Die Oberkante baulicher Anlagen (OK) darf die H6he von 320 m iiber NN nicht iberschreiten.
Untergeordnete Bauteile, die diese Hohe iberschreiten sind zuldssig.

2. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

2.1 Dachflachen sind als Flachdach oder flach geneigtes Dach mit einer Dachneigung von hdchstens
7 Grad auszubilden.

2.2 Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, dunkler oder reflektierender Ausfiihrung sind
unzulassig.

3. Schallimmissionsschutz

3.1 Zur Gewahrleistung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA-Larm an den maRgeblichen

Immissionsorten auBerhalb des Plangebiets sind Liefervorgédnge (An- und Abfahrten, Be- und
Entladen von LKW) auf den Tagzeitraum 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu beschranken.

3.2 Die Fahrgassen des Parkplatzes sind als ebener Asphaltbelag, die PKW-Stellplatze als
fugenloses Pflaster auszufiihren.

4. Griinordnung

4.1 Innerhalb der als Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Fléche, sind die bestehenden Gehélze zu
pflegen und zu erhalten.

4.2 Fir anzupflanzende B&aume sind die Arten gemaR Artenliste der Begriindung anzuwenden.
5. Artenschutz

MaBnahme zur Vermeidung und Minimierung (VM1): Gehélzarbeiten diirfen nur auRerhalb der
Vogelbrutzeit im Zeitraum (1. Oktober bis vor dem 1. Mérz) durchgefiihrt werden. Um eine
Wiedereinwanderung von Zauneidechsen zu vermeiden, muss vor dem Brutbeginn und
spatestens bis Ende Méarz die Baufeldraumung und —sicherung erfolgen.

HINWEISE:

1 Fur Pflanzungen ist autochthones Pflanzmaterial (aus ortsnahen Wildbestanden stammen-
des) zu verwenden. Die Pflanzqualitadt muss den Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen
der Forschungsanstalt fiir Landesentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen.

2, Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Bereich der Bahnlinie
sind bei der Pflege von Pflanzungen die in der Begriindung aufgefiihrten erforderlichen Si-
cherheitsabstédnde und —mafnahmen einzuhalten.

3. Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

schen Landesamt fiir Denkmalpflege (AuRenstelle Niirnberg, Burg 4, 90403 Niirberg) mitzu-
teilen. Im StraBenraum der Jahnstrae und der Raiffeisenstrale befinden sich Kommunikati-
onsanlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH. Diese Anlagen sind bei der
Bauausfithrung zu schiitzen bzw. zu sichern. Die Anlagen diirfen nicht iiberbaut und die vor-
handenen Uberdeckungen nicht verringert werden. Die Kabelschutzanweisungen des Betrei-
bers der Kommunikationsanlagen sind zu beriicksichtigen. Sofern eine Umverlegung der Te-
lekommunikationsanlagen erforderlich wird, ist diese mindestens drei Monate vor Baubeginn
mit Leitungsbetreiber abzustimmen

5. Die Gerauschabstrahlung der im Zusammenhang mit der Nutzung des Einkaufsmarktes
erforderlichen Kihl- und Liiftungsgerate muss so ausgelegt werden, dass die in der Nachbar-
schaft einzuhaltenden Immissionsrichtwerte tag und nachts erfiillt werden, Kiihl- und Klima-
gerate temperaturabhéngig betrieben werden und in Abhangigkeit von der Witterung auch
nachts in Betrieb sein kénnen. Es werden Geréte empfohlen, die in einem Abstand von 5 m
einen Schalldruckpegel von 39 dB(A) bei der Nachtschaltung verursachen. Derartige Gerite
kénnen ohne Bedenken im Bereich der Warenanlieferung aufgestellt werden, da hier ausrei-
chende Absténde zur néchstliegenden Wohnnachbarschaft bestehen; ansonsten im Rahmen
der haustechnischen Planung im Baugenehmigungsverfahren ein standortbezogener Schall-
schutznachweis zu fithren.

6. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Regelungsbestandteil des Bebauungs-

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Bad Windsheim hat in der Sitzung vom 26.01.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 63 ,Verbrauchermarkt an der Raiffeisenstrafle” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 27.02.2012 ortsiiblich bekanntgemacht.

2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 63 ,Verbrauchermarkt an der Raiffeisenstrae” in
der Fassung vom 08.02.2012 hat in der Zeit vom 05.03.2012 bis 06.04.2012 stattgefunden.

3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 63 ,Verbrauchermarkt an der Raiffeisenstraie“ in der
Fassung vom 08.02.2012 hat in der Zeit vom 30.02.2012 bis 06.04.2012 stattgefunden.

4) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 63 ,Verbrauchermarkt an der Raiffeisenstrae* in der Fassung
vom 24.04.2012 wurde mit der Begrindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.05.2012 bis
16.06.2012 offentlich ausgelegt.

§) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 63 ,Verbrauchermarkt an der Raiffeisenstrale” in der Fassung
vom 24.04.2012 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 15.05.2012 bis 16.06.2012 beteiligt.

6) Die Stadt Bad Windsheim hat mit Beschluss des Stadtrates vom 18.09.2012 den Bebauungsplan Nr. 63
~verbrauchermarkt an der Raiffeisenstrale” gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.09.2012
als Satzung beschlossen.

~(1. Burgermeister)

7) Der Bebauungsplan Nr. 63 ,Verbrauchermarkt an der Raiffeisenstrale” wird hiermit ausgefertigt.

8) Der Bebauungsplan Nr. 63 ,Verbrauchermarkt an der Raiffeisenstrale“ wurde am 43, 70.2042 gemaR §
10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan Nr. 63 ,Verbrauchermarkt an der
RaiffeisenstraBe” tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

7o)

Lageplan M 1:5'000, Kartengrunlage DO (Landesamt fiir Vermessun und Geoinformation Bayern)
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