Il. Textteil A. FESTSETZUNGEN UND ZEICHENERKLARUNGEN B. AUSGLEICHSMARNAHMEN - D. VERFAHRENSMERKMALE Teil |
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Bebauungsplan Nr. 68 Fiir Teil | und I ‘ 1. Die notwendige Ausgleichsmaflinahme fur die Teilflache des FI.-Nr. 519 ’ a)  Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 21.11.2013 (Beschlussnummer 1017) die Aufstellung des
; -. ; / -~ 5. WEITERE FESTSETZUNGEN 3 ; i Beb | Nr. 68 "B biet Killsheim" beschl ;
i sl / 1. Art der baulichen Nutzung Kafiniven) OKOkohtO, e Stadt Eee qushelm o i v - ; t Der ?\l:xlij’gt%ﬂﬁr?gn;)seséhluss wurde am 17.01.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Stadt Bad Windsheirn it aut Grund degls 2 Abs. 1, 9 Und 10 des Baugesetzbiches - BauGh - inid) (S:3Abs 2INE 1, 5 8 8b= 1 Mr. § BauGB, 98 1=, BauhiVO) | 5.1 Dacher der Haupt- und Nebengebéude Entwicklungsziel: T . ) g, S | G . ) ‘ L dien
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S.2141), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 24.06.2004 und der : Streuobstwiese, naturnaher Grabenlauf mit Gehdlzsukzession g, | 3085 - b)  Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fur den
. g S iy i s allgemeine Wohngebiete 5.1.1 Es sind Sattel-, Pult- und Walmdacher zugelassen B e, T 5 Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 68 "Baugebiet Kulsheim" in der Fassung vom Januar 2014
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung - in der Fassung der J ] : . : e e ; hat in der Zeit vom 27.01.2014 bis 26.02.2014 stattgefunden.
4 BauNVO ‘ - extensive Griinlandpflege (ein- bis zweischlirige Mahd ¥ e | g
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 gemaf Art. (§ 4 BauNVvO) o T o e kard T AN ORa i ot BRI o] | i
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat/Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 5.2 Firstrichtungen - Obstbaumpflanzung und -pfiege (Erziehungsschnitt alle 3 Jahre | c)  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68 "Baugebiet Killsheim" in der Fassung vom 04.02.2015 wurde e
(GVBI. 1993, S. 65), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.08.2003 und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - 1 g : - Verzicht auf Diingung und die Verwendung von %’ ‘ mit der Begrindung gemald § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.02.2015 bis 23.03.2015 &ffentlich ausgelegt.
BayBo - in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.04.1997 (GVBI. 1993, S. 434), zuletzt geandert durch Gesetz 2. MaB der baulichen Nutzung 5.2.1 Firstrichtung ist frei wahlbar Pllanzenschutzmittel g , o :
vom 07.08.2003 diesen Bebauungspla/rf als (§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) | - ﬁ?fvfeitup% des Grabenlaufes, Zulassen von Sukzession in den ) é‘ééﬁg’e%%af gef g:fgguigg;grlazn;f \}mezr 3}?35?2“&95\'&;" 203%%2_'22001155%?3@?[&3 Trager offentlicher
p ?' 6. Verkehrsflachen Riatiniiozc BENE
0,4 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0.4 1 r | | e) Die Stadt Bad Windsheim hat mit Beschluss des Bau- u. Umweltausschusses vom 14.06.2016 s
Satzunq Teil I / ( ) J (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) \ { 3122 gen Bebauungzsglgg £\lor1 28 ‘I‘Bgugebieté(ulsnleim" - Teil ] gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der “JSER ,\,T’,N\
A assung vom 22.09. als Satzun en. s V™
2.2 Geschossflachenzahil (GFZ) von max. 0.8 [ Hinweis: Die bestehenden Verkehrsflachen bleiben unverandert. i{‘é . ‘ 07 Juni 20 i S \’/_».»f:‘“'g\;\ T %
= i i n : =\
§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH i o : 4 . % Bad Windsheim, derdd. [, JURN. 2077 AN /oo o AN
Der Bebauungsplan Nr. 68 Baugebiet Killsheim mit der dazugehérigen Begriindung und den textlichen e 2 sindll bl Vailgeseliosss ! Stralenverkehrsflache 3119 Vi E kot Burgermeister ' 5.0
Eestsetkzung?(q_ Iurr?fgsst _fur dis_lct;-ebigthKéJls;hSW ?"sﬂ'.( der Wagneg%e;ssgduggsnordl. des Ipsheimer Weges der 2 3 Firsthéhe - , Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich im Sinne der & wid b t‘ g . e
TR Sy TICIT G HC R P ocTCIOl SOt BUISSICERIMERIR Y o ' FH 9,50 m Die maximale Firsthohe betragt 9,50 m. Die Hohenfestsetzungen sind auf StraBenverkehrsordnung § 42 3 f)  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr.68 "Baugebiet Kilsheim” - Teil I, . ** 1+ "
das mittlere StraRenniveau im Bereich der Gebaudeflucht bezogen, die der | li Bad Windsheim wurde am@&agemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz,1 BauGB ortstblich bekannt gemacht: ="
Der Bebauungsplan bestehit aus dem zeichnerischen Teil und dem Textteil. | 7 e SRS e
) . Griinordnung —
§ 3 ORDNUNGSWIDRIGKEIT S 2.4 Dachneigung _ . . i (§ 9Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB) /
Mit Geldbul3e bis zu 5.000,00 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich einer der auf dem Plan abgedruckten 0°- 80 zulassige Dachneigung zwischen 0° und 50 1 Burgermeister l
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Wird die Tat fahrlassig begangen, so kann auf eine Geldbufe bis zu . Pflanzgebot fur Einzelbaume, \ r{
2.500,00 Euro erkannt werden. * O mind. 1 GroRbaum je Grundstiick. 3124 \ \
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen < Nadelbdume sind nicht gestattet. \\
§ 4 INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) '; N /} } WWWWWWW P
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. | 0 zu erhaltene Hecke /) e 4
A\ EinzelhAuser zulsissig | ol D. VERFAHRENSMERKMALE Teil Il

offentliche Grinflache Gewannenname "Graf", FI.-Nr. 3127 Gemarkung Bad Windsheim J- - DenStadtrat hatin-der Si 21112013 (Beschl 1017) die Aufstell d
. i : X . 1613 2 a er Stadtrat hat in der Sitzung vom 21.11. eschlussnummer ie Aufstellung des
< @ Doppelhauser zulassig i mit Pflanzgebot fur die Anpflanzung von Geholizern. Teitileichie von 3.576 m Bebauungsplanes Nr. 68 "Baugebiet Kulsheim" beschlossen.
Satzung Teil |l _iw s e et | 2. Ausgleichsflache fur Zauneidechse, FI.-Nr. 413 Gemarkung Kiilsheim | Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.01.2014 ortsublich bekannt gemacht.

b)  Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegi:ung und Anhérung fur den
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 68 "Baugebiet Kiilsheim" in der Fassung vom Januar 2014
hat in der Zeit vom 27.01.2014 bis 26.02.2014 stattgefunden.

8. ORTLICHE BAUGESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (Garagen und Carports)

: a‘ Dacher: - Dacheindeckungen mit rottonigem Dachziegel oder -stein
(S ICNIC LRI & Bhind 5j228.(5) Banhivo) c)  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68 "Baugebiet Kulsheim" in der Fassung vom 04.02.2015 wurde
A1 IBCRS HIF NS Ehltan: - Dachgauben sind bis zu einer maximalen Gaubenbreite von 1/3 der Traufflache der mit der Begriindung gemél} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.02.2015 bis 23.03.2015 &ffentlich ausgelegt.
Der/Bebauungsplan besteht aus dem zeichnerischen Teil und dem Textteil. wie Garagen oder Carports sind nur innerhalbder tberbaubaren Grundstiicksflachen ‘ . zugehdrigen Dachflache erlaubt d)  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.02.2015 wurden die Tréger &ffentlicher
zulassig Zaune: n Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom 23.02.2015 bis 23.03.2015 beteiligt.

§é ORDNUNGSWIDRIGKEIT - Einfriedungen als senkrechte Lattenzaune. Hoéhe der Zaune an den L ) _ j

it GeldbuRe bis zu 5.000,00 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich einer der auf dem Plan abgedruckten 4.2 Flachen fur PKW-Steflplatze _ Wohnstralen 1,00 m €) g:rrge”é‘%”nrggﬁg ggﬁ?"é’%ﬂ ks)gfaZHExGGBBinBc?grgZele);'?\tl(})(mu'?)q(.e‘,]rg.Zb-"]-eG',lD,i'SleuBﬂ%.’quleBr gﬁ\isu‘{"(%‘éﬂm clmzé%%'gzglégt@

/értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Wird die Tat fahrlassig begangen, so kann auf eine GeldbuRe bis zu und Zufahrtsbereiche sind mit versickerungsfahigen Materialien wie offenfugigem . ; . . . L i
2.500,00 Euro erkannt werden. GroRpflaster,wassergebundenen Deckschichten oder Schotterrasen zuversehen Zink- oder Kupferblecheindeckungen sowie farbige Dachsteine in nichtglanzendem f)  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 68 "Baugebiet Killsheim" - Teil Il wurden in der
grauen oder schwarzbraunen Farbton sind zulassig. Fassung vom 12.09.2016 die Trager offentlicher Belange gem. §4a Abs. 3 BauGB.

§ 4 INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES 4.3 Steliplatznachweis nocrzeivomBti e Dien e ol
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen

g) Die Stadt Bad Windsheim hat mit Beschluss des Stadtrates Nr. 329 vom 15.11.2016 den Bebauungsplan Nr. 68
:)Bauglebiet Kulsheim" - Teil Il gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.09.2016 als Satzung
eschlossen. -
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l. Zeichnerischer Teil

517 | 518/ Erster Burgermeister ‘ ‘ v\ )/
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h)  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr.68 "Baugebiet Kilsheim" - Teil 1l "\"-,2.‘,7.\:-»’/
Bad Windsheim wurde amais.%-gemal § 10 Abs. 3,Halbsatz 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist somit in Kraft getrete
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e \ Als Ausgleichsflache wird der Unterhang mit Streuobstbdumen festgesetzt.
519 n Auf der vorhandenen Freiflache im Norden der Ausgleichsflache sind erganzend Jzn o
= 51972 S 3 Streuobstbaume (Hochstamm, StU 10 — 12) mit einem Pflanzabstand von ,,_L ;;w %{"'

WA | g 5om \ 1% ca. 10 m zu pflanzen. e = T

= XDN m Die Pflanzung ist dauernaft zu unterhalten und zu pflegen. o

/ 0°-50° A Pflanzausfalle sind gleichartig zu ersetzen. ; R Wl B R AT W3] b Las, AB/W.N

Die vorhandenen Altbdume sind zu erhalten, eine bestandserhaltende Pflege 57 | L  ‘ e g R - 5
04 ist zulassig. Weitergehende MaBnahmen sind im Vorfeld mit der UNB abzustimmen. : o = 7
Die Ausgleichsifache ist einmal jahrlich ab Mitte Juli zu mahen, das Mahgut ist abzufahren.
| x 8 Alternativ ist auch eine Beweidung mit Schafen als Triebweide méglich.
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(Sortenauswabhlliste siehe GOP)
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C. HINWEISE

Umgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches
a B B | fur den Bebauungsplan

~~~~~~~~~~~~~~~~ geplante Grundsticksgrenze

Stadt Bad Windsheim
Landkreis Neustadt / Aisch - Bad Windsheim

M H der Standort fiir die Gebaude ist innerhalb der Baufenster frei wahlbar
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