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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN (VBP) PLANZEICHNUNG
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN VEP) PLANZEICHNUNG

. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES (VBP)

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Uberbaubare Flache

Nicht tiberbaubare Flache

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

m, v Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal

StG Staffelgeschoss

GH Hohe der Gebaude als Héchstmal tiber dem jeweiligen Bezugspunkt

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 12 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
TRERETEE Baugrenze

4. Verkehrsflichen (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 11 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

P Private Verkehrsflache

Ein- und Ausfahrtbereich

5. Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewissern (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen von Bdumen

6. Festsetzungen nach § 12 BauGB i.V.m. § 9 (4) BauGB und Art. 81 (2) BayBO
FD Flachdach

7. Sonstige Planzeichen
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I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

I Gemeinschaftsanlagen (§ 12 BauGB i.V.m. § 1 (1) Nr. 4 BauGB, § 16 BauNVO)
I Jd
St Stellplatze
TGa Tiefgarage

o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 12 BauGB i.V.m. § 9 (4) Nr. 1 BauBG, § 16 BauNVO)

N N . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 (7) BauGB)

Bezugspunkt fiir die Héhe des nérdlichen Gebdudes

Bezugspunkt fiir die Hohe des siidlichen Gebaudes

Bestehende Haupt- und Nebengebdude mit Hausnummer

Durchgang/Loggia

3713/2 Flursticksnummer

o Flurstiicksgrenze
Geplante Rampe / Zufahrt zur TGa
R Abbruch Bestandsgebaude

Il. PLANZEICHENERKLARUNG DES VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLANES (VEP)

Private Gruinflache

Private Griinflache, befestigt

Gebaudeflache

‘ GrofRkronige Laubbdume

Verkehrsflachen und Stellplatze
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IV.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB i.V. m. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zuléssig: Wohngeb&ude, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

MaR der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18 BauNVO)

Bezugspunkt ist die Fahrbahnmitte der Berliner StraRe mittig zum jeweiligen Gebaude.

Im gesamten Planungsgebiet durfen die Erdgeschosse (Oberkante FertigfuBboden) um
maximal 0,5 m gegenlber den angrenzenden Verkehrsflachen der Berliner Stral’e angehoben
werden. Die Hoéhe der Oberkante FertigfuBboden bezieht sich auf die H&henkoten der
angrenzenden Verkehrsflache im Planteil.

Bauweise (§ 12 BauGB i.V. m. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Fur  den siudlichen Baukoérper wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Gebaudelénge darf maximal 60,0 m betragen.

Flichen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 BauGB i.V. m. § 9 (1) Nr. 2
BauGB und §§ 12, 14, 17 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache und den
dafur festgesetzten Flachen zuldssig.

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 BauNVO nur fur Spiel, Freizeit und Erholung sowie flr die Herstellung von
privaten Kinderspielplatzen und zur Ableitung und Speicherung von Regenwasser zulassig.

Im Bereich der Berliner Strale ist auf der FI.Nr. 3713/2ist als Nebenanlage ein
Buswartehduschen zuléssig.

Nebenanlagen fiur die Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser und
Energie sind zuldssig.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
12 BauGB i.V. m. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Flachen mit Ausnahme der Hauszugénge, Terrassen und Zufahrten
sind gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Gesteinsflachen sind nicht zulassig.

Es sind ausschlieRlich standortgerechte und einheimische Badume und Strducher/Hecken zu
pflanzen, auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind
groRRkronige Baume der 1. und 2. Ordnung zu verwenden.

Entlang der Berliner StraRBe sind groRkronige Baume 1. Ordnung zu pflanzen, auf Dauer zu
unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Abstande zwischen den Baumen der Baumreihe entlang des nérdlich der Geb&ude
liegenden Grinflachenweges dirfen maximal 15 m betragen.

Je vier oberirdisch liegende Stellplatze ist ein groRkroniger Baum zu pflanzen. Deren

Standorte sind so zu wahlen, dass eine weitest gehende Beschattung der Stellplatzflache
erfolgen kann.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 12 BauGB i.V.m. §9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO)
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Diacher
Zulassig sind ausschlieRlich Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung bis max. 5 Grad.

Staffelgeschosse sind mit inren AuBenwéanden mindestens 1,50 m von den AuRenwanden des
darunter liegenden Geschosse zurtickzusetzen.

Flachdacher sind mit Ausnahme der Bereiche, die von Solar- und Photovoltaikanlagen
Uberdeckt werden, zu begrinen.

Fassaden
Reflektierende Materialien und grelle Farben sind bei der Fassadengestaltung nicht zulassig.

Carports, Stellpldtze, Nebenanlagen

Fur Carports und Nebenanlagen sind Flach- oder flach geneigte Pultdacher bis max. 10 Grad
zulassig.

Aneinandergereihte und/oder angrenzende Carports und Nebenanlagen missen identische
Dachformen, -neigungen, Héhenlagen und Materialitdten aufweisen.

Flachdacher von Carports und Nebenanlagen sind ganzflachig mit Dachbegrinung zu
versehen (Leerkies entlang der Dachrander).

Private  Stellplatze  sind mit wasserdurchldssiger Oberflaiche (z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, wasserdurchladssige Pflaster, Schotterrasen) herzustellen, soweit Belange
und Erfordernisse des technischen Umweltschutzes nicht entgegenstehen. Das Material fr
die Tragschicht ist so zu wahlen, dass eine Versickerung der Oberflachenwésser mdglich ist.

Solar- und Solarstromanlage
Auf den Hauptgebduden mit Flachdach sind Solar- und Solarstromanlagen nur zuléssig, wenn

aufgestanderte Anlagen nicht mehr als 25 cm Uber Attikahéhe emporstehen und die Anlagen
mindestens 1,50 m von den AuRenwanden zurlckversetzt sind.

Einfriedungen

Bei Einfriedungen sind durchlaufende Sockel nicht zulassig.

BEARBEITUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung der Darstellung mit dem Katasternachweis und die geometrisch
eindeutige Festlegung der Planungsfestsetzungen werden bescheinigt.
Die Planunterlagen haben den Stand vom: ............................

Bad Windsheim, den ...........................

Bernhard Kisch, Erster Burgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.07.2018 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am Q% .(Q8/4¥... ortstblich
bekannt gemacht.

2. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.07.2018 die o&ffentliche Auslegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen Die
offentliche Auslegung wurde am @3«K.48... ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom A0z /%.. wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom #A.C¥.48.. bis 2AQuAx...
offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom AE.0%AC. wurden die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vomA3:CB.48. ... bis AL AR . beteiligt.
5. Die Stadt Bad Windsheim hat mit Beschluss des Stadtrats vom 22 .A44.727  den

beschlossen. Py

Bad Windsheim, den 05'72 ‘&7/

p SR R

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. .

Bad s haii.dan D, <O

Bernhard Kisch, Erster Burgermeister

| STADT BAD WINDSHEIM

Landkreis Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 72.1

Wohnanlage an der Berliner Strasse
(Verfahren nach § 13a BauGB)

Gemarkung: Bad Windsheim  Flur: 3713/2  MaRstab: 1:1000
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Planung: Stand: 16.07.2018
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