Festsetzungen gemas § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

A Zeichnerische Festsetzungen B  Textliche Festsetzunger\;
1. Artund MaB der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen 1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Absg.1 Nr.1 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) . )
11 - 1.1 Fir die im Sondergebiet zuléssigjn groBflachigen Einzelhandelsbetriebe
: i Sondergebiet Einzelhandel 41 sind folgende Sortimentsgruppen |zuldssig:
SO (§ 11 BauNVO) . - Lebensmitteleinzelhandel (max. Verkaufsflache 1.200 m2)
u Offentliche StraBenverkehrsflachen
Dartiber hinaus sind nicht groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit
19 folgenden Sortimentsgruppen zulassig:
F Grundflachenzahl maximal zulassig StraBenbegrenzungslinie - Getrankehandel (max. 799 m? Yerkaufsflache)
GRZ 0,8 (hier: 0,8) - Drogerie (max. 710 m2 Verkaufsflache, davon mindestens 200 m2
43 aus den Sortimenten Fotoartikel, Lebensmittel, Textil- und Babyartikel
Offentliche Verkehrsflachen besonderer sowie Haushaltsartikel etc.)
1.3 Zweckbestimmung - Backwaren, Fleisch- und Wurstwaren, Café, Gastronomie und sonstige
GFZ 2.4 Geschossfladchenzahl maximal zulassig Sortimente, die dem Kur- und Thermenbetrieb sowie dem
;s (hier: 2,4) i Wohnmobilhafen zugeordnet werden kdnnen, mit jeweils max. 200 m2
4.4 E Offentliche Parkflache Verkaufsflache (auch bei kombjnierter Nutzung in einer Ladeneinheit)
1.4 ) ’ o 45 FuBgéngerbereich 1.2  Die zulassige Verkaufsflache betrégt insgesamt 3.500 m2.
I Maximal zwei Geschosse zulédssig . f
i Bereich oh in- f .
e SreichiohnBiEin=HugALS RNl 2 MaB der baulichen Nutzung {
a7 AN Einfahrtbereich .
2.1 Die Firsthéhe darf maximal 10 m betragen. Als unterer Bezugspunkt zur
2. Bauweise, Baugrenzen Bestimmung der Firsthéhe dient die mittlere StraBenhdhe zwischen den
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen grundsti]ckksgt;'ekr}:ze?j enf:l?nr? del;j ngkrednzegd(:)rl S(tjraBenfront. Den oberen
i (§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB) ezugspunkt bildet der hdchste Punkt des Gebdudes.
Baugrenze 2.2 Die festgesetzte Grundflachenzahl darf geman § 19 Abs. 4 BauNVO durch
e Stellplatze sowie Zufahrten bis zu einem MaB von 1,0 Uberschritten
—o unterirdisch werden. \
22 ) , 3 Bauweise |
a Abweichende Bauweise : . Festgesetzt wird die abweichende Bauweise. Dabei sind abweichend von
6.  Sonstige Planzeichen der offenen Bauweise Gebaude mit einer Lange tiber 50 m zulassig.
3. Griinflachen 6.1 4 Uberbaubare Grundstticksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
31 (§ 9 Abs.7 BauGB) 4.1 Stellplatze sowie Zufahrten, Nebgnanlagen und Werbeanlagen sind
Private Griinflachen geman § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.
6.2 4.2  Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Vordécher bis zu einer Tiefe
von 4 m Uberschritten werden.
3.2 0° - 30° Zulassige Dachneigung
Offentliche Griinflachen 5  Abstandsflachen
Die Tiefe der Abstandsflachen betrégt 0,25 H, mindestens jedoch 3 m. Die
o Bereich mit Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Abstgndsﬂachen dgrfen auf der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen, jedoch
cmmmoos  Bad Windsheim (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) nurbis 2y dememMitte.
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Dachform
Zuléssig sind Flach- sowie Pultdécher mit einer Dachneigung von
0° bis 30°.

Dacheindeckung sowie Fassadengestaltung

Die farbige Gestaltung der Fassaden sowie der Décher ist in
gedeckten Farbténen durchzufiihren. Die Verwendung von grellen
Farben sowie reflektierenden Materialien ist unzuléssig.

Einfriedungen

Die Héhe der Einfriedungen darf 1,50 m nicht tiberschreiten,
gemessen an der Héhe der StraBe an der StraBenfront bzw. dem
Gelénde.

Stellplatze
Fir die geplanten Nutzungen benétigte Stellplatze sind auf dem
privaten Grundstlick nachzuweisen.

Werbeanlagen

Innerhalb des Gewerbegebietes ist die Errichtung von einem
Werbeturm mit einer Gesamthéhe von maximal 8 m zuldssig.

Folgende Werbeanlagen sind unzuléssig:
- Bewegliche oder blinkende Lichtwerbeanlagen jeglicher Art
- Werbung in grellen Farbténen

Leitungsrechte

Im Bereich des eingetragenen Leitungsrechtes (Siehe A.6.3)
besteht eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Bad
Windsheim. S&mtliche MaBnahmen innerhalb dieser Flachen sind
mit den Stadtwerken Bad Windsheim abzustimmen.

Grinordnerische Festsetzungen

Granordnerische MaBBnahmen auf privater und &ffentlicher Grinflache
Geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird folgende Pflanzbindung
festgesetzt.

Pflanzung Laubbaum ohne Standortbindung
Bepflanzung mit einheimischem Saatgut (autochthonem Pflanzgut)
Bepflanzung mit heimischen Laubgehdlzen

Baumpflanzung mit Standortvorgabe in privaten Griinflachen geman
Darstellung (Mindestqualitat H 3xv StU 18-20 cm).

Baumpflanzungen von StraBenbaumen ohne Standortvorgabe gemani
Darstellung. Das Lichtraumprofil von mind. 4,50 m im 6ffentlichen
StraBenraum ist einzuhalten bzw. zu entwickeln: Pflanzung eines
heimischen Laubbaumhochstammes (Mindestqualitat H 3xv StU 18-20
ohne Standortvorgabe).

Pflanzenliste
Unter folgenden Gehdlzarten besteht u.a. Auswanhl:

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Cydonia oblonga Echte Quitte

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Juglans regia Echte Walnuss
Malus sylvestris Wild-Apfel

Morus alba WeiBe Maulbeere
Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus communis Kultur-Birne

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Stréucher:

Cornus alba Tatarischer Hartriegel

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cotinus coggygria
Crataegus laevigata

Blutroter Hartriegel

Haselnuss

Gewdhnlicher Perlickenstrauch
Zweigriffliger Weidorn
Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhiitchen
Genista tinctoria Farber-Ginster

Hippophae rhamnoides Sanddorn

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera caprifolium Echtes GeiBblatt

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa gallica Essig-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Kletterpflanzen:

Clematis vitalba,

Hedera helix subsp. helix
Vitis vinifera

Gewdhnliche Waldrebe
Gewdhnlicher Efeu
Echte Weinrebe

Liste mit einheimischen und standortgerechten Arten erweiterbar.
Sofern Bezugsmdglichkeiten gegeben sind und keine besonderen
Standort- oder Gestaltungsanforderungen vorliegen, sind
gebietseigene (autochthone) Sorten, Gehdlze aus dem
Vorkommensgebiet 5.1 des Bundesamts fur Naturschutz, zu
verwenden.

Die Ansaat der Flachen muss mit standortgerechten
Saatgutmischungen (autochthon) erfolgen.

Artenschutz
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Der Versiegelungsgrad ist auf das nutzungsbedingte Mindestman zu
beschranken.

Das Baufeld ist auf die technisch unbedingt erforderliche Flache zu
beschrénken. Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind nur
innerhalb des Geltungsbereichs anzulegen. Es ist sicherzustellen,
dass das Baufeld nicht aktuell von Feldvdgeln besiedelt ist.

Vor Beginn der Bauarbeiten, insbesondere vor Abschieben des
Oberbodens muss sichergestellt sein, dass keine aktuellen Bruten
von Feldvégeln auf der Flache vorhanden sind.

Beseitigung der Vegetation ausschlieBlich auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit von Végeln (nur von Anfang Oktober bis Ende Februar)
zuldssig. Wenn die Belegung von Brutstatten feldbritender
Vogelarten ausgeschlossen werden kann, ist die Baufeldraumung
der Wiesenflachen auch auBerhalb dieses Zeitfensters mdglich. Dies
gilt nicht flr die Beseitigung der Gehdlze. Der Boden muss dann bis
Baubeginn vegetationsfrei gehalten werden (Schwarzbrache).
Né&chtliche BaumaBnahmen sind unzulassig.

Gebaudegestaltung: Die Verwendung spiegelnder Materialien an der
AuBenfassade und auf Dachern ist unzulassig.

Im AuBenbereich sind insektenfreundliche Lampen und Leuchtkérper
zu verwenden, um eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden.
Zeichnerische Hinweise

Bestehende Flurstiicksgrenzen

Flursticksnummer

Bestehende Haupt- bzw. Nebengeb&ude

Geplante Haupt- bzw. Nebengeb&ude

Geplante Stellplatze

Hohenschichtlinie geméan Gelandeaufnahme

Vorhandene Béschung

Q Vorhandene Gebuschlinie (entfallt)
. Vorhandener Baum
) Vorhandener Baum (entfallt)

Textliche Hinweise

Anzeigepflichtig

Sollten bei den ErschlieBungs- und Bauarbeiten im Baugebiet
archaologische Funde (bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben,
Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle
Erdverfarbungen

u.a. auftreten, sind die Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu belassen
und unverziiglich an das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege,

zu melden (Art.8 Abs.1 DSchG).

Beim Auffinden von Bodendenkmaélern ist der Fundort bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art.8
Abs.2 DSchG).

Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstiick ist die
Humusschicht abzutragen, seitlich zu lagern und nach Abschluss
der BaumaBnahme wieder einzubauen.

Nicht mehr benétigte Oberbdden sind fir Bodenverbesserungen in
der ortlichen Landwirtschaft zu verwenden. Hierbei ist § 12 der
BundesBodenschutzverordnung zu beachten.

Anschnitt von Grundwasser

Sollte bei der ErschlieBung und Bebauung Grundwasser
angeschnitten werden, so ist bereits fiir eine voribergehende
Ableitung eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das
sténdige Ableiten von Grund- und Quellwasser Uber das Kanalnetz
ist verboten.

Zisternen

Es wird empfohlen, das anfallende Dachflachenwasser in
Regenauffangbehaltern mit Versickerungsutberlauf zu sammeln und
als Brauchwasser zu nutzen.

Verfahrensvermerke

i[5 Der Bauausschuss Bad Windsheim hat in der Sitzung vom 02.06.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Im Haspelein" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.03.2017 ortstblich bekannt
gemacht.

2. Von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1
BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB wird
abgesehen.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Im Haspelein" in der Fassung
vom 08.03.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2017 bis
12.05.2017 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.03.2017 wurde
mit der Begriindung und weiteren Anlagen geman § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 10.04.2017 bis 12.05.2017 &ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Im Haspelein" in der Fassung
vom 11.07.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.07.2017 bis
11.08.2017 erneut und verkiirzt beteiligt.

7 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.07.2017 wurde
mit der Begriindung und weiteren Anlagen geman § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 24.07.2017 bis 11.08.2017 &ffentlich ausgelegt.

5. Die Stadtrat Bad Windsheim hat mit Beschluss vom 2 .04, 24"
14.09.2017 den Bebauungsplan geman § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 11.07.2017 als Satzung beschlossen. ===
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6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde ame {34)‘ geman
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
s )

Stadt: Bad Windsheim
Kreis: Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim

Bebauungsplan Nr. 74
"Im Haspelein"”

mit integriertem Griinordnungsplan
geméB § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren
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