Stadt Bad Windsheim

Satzung

der Stadt Bad Windsheim iliber die fdrmliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes 7 "Siidliche Altstadt".

- Aufi Grund ' des § 142 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbuches erlast die

Stadt Bad Windsheim folgende Satzung:

§1
Festlegung des Sanierungsgebietes

Im nachfolgend nidher beschriebenen Gebiet liegen stddtebauliche
MiBstdnde vor. Dieser Bereich soll durch stddtebauliche Sanie-
rungsmafnahmen (wesentlich) verbessert oder umgestaltet werden.
Das insgesamt 7,98 ha umfassende Gebiet wird hiermit férmlich als
Sanierungsgebiet festgelegt und erhdlt die Kennzeichnung
"Sanierungsgebiet 7, Slidliche Altstadt".

Das Sanierungsgebiet besteht aus folgenden Grundstiicken der
Gemarkung Bad Windsheim:
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Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstilickszusammen-
legungen Flurstiicke aufgeldst und neue Flurstiicke gebildet oder
entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf
diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwen-

den.

Das Sanierungsgebiet umfaft alle Grundstiicke und Grundstiicksteile
innerhalb der im Lageplan M 1:1000 des Sanierungstrédgers LWS vom
Juni 1986 griin abgegrenzten Fldche. Dieser ist Bestandteil dieser
Satzung und als Anlage beigefiigt.

§ 2
Verfahren

Die Sanierungsmafnahme wird im vereinfachten Verfahren durchge-
filhrt. Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften der §§ 152 bis 156 BauGB ist ausgeschlossen.

§ 3
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB iliber genehmigungspflichtige
Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgdnge finden Anwendung.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemdB § 143 Abs. 2 BauGB mit ihrer Bekanntma-
chung am 20.04.94 rechtsverbindlich.

Bad Windsheim, den 19, April 1994
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Begriindung fiir die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes 7

ngiidliche Altstadt" in Bad Windsheim.

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN

Im vorgesehenen Sanierungsgebiet 7. "Sidliche Altstadt” sind ge-

streute stddtebauliche Mipstidnde vorhanden. Es sind hier vorwie-

gend MaPfnahmen im Bereich des Verkehrs (SstraBenumgestaltung, Ver-
kehrsberuhigung), sowie Privatmodernisierungen geplant.

Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften sind unseres
Erachtens in diesem Gebiet nicht erforderlich.

Die Vorbereitenden Untersuchungen des Biros Scherzer und Partner
aus Nirnberg liegen vor, sie zeigen erhebliche stddtebauliche
Mingel auf, deren Beseitigung im O6ffentlichen Interesse liegt.
Die weiteren Untersuchungen haben ergeben, daBf eine zigige Durch-
fiihrung mdglich erscheint. Die Finanzierung scheint sicher.

In den Grundziigen sind im vorgesehen Sanierungsgebiet folgende
Mapnahmen vorgesehen:

Das vorgesehene Sanierungsgebiet 7, "Slidliche Altstadt” wird

im Stiden derzeit hauptsdchlich durch wenig genutzte Grundstlcke
gepragt. In diesem Bereich ist geplant entweder durch Verkaufs-
verhandlungen, durch Ausiibung des gemeindlichen Vorkaufsrechts
bzw. durch Bodenneuordnung oder durch Grundstiickstausch diese
Grundstiicke in stidtischen Besitz zu ilibernehmen und ebenfalls wie
im Sanierungsgebiet 6 dringend bendtigte stadtische Grin- und
Ruhezonen zu schaffen.

Fiir das sich derzeit im Treuhinderbesitz befindliche Grundstick
an der Rumpfgasse muP, nach dem sich das geplante Schiilerwohnheim
fiir die Finanzschule nicht realisieren 1&Bt, eine neue Nutzung
gefunden werden. Ziel ist hier, das Grundstiick zum Zweck der ent-
weder frei finanzierten oder staatlich gefdrderten Wohnbebauung
zu reprivatisieren und den Erlds wieder der Stadtebaufdérderung
zufliefen .zu lassen.

Im S8ffentlichen Bereich stehen die Umgestaltung der Strafenberei-
che an. Hier ist sowohl eine Verkehrsberuhigung als auch die Er-
neuerung der dffentlichen ErschliePung angestrebt.

Fliir das Anwesen Weinmarkt 2 ist bereits ein Modernisierungsgut-
achten erstellt worden. In Kiirze soll die Modernisierungsverein-
barung abgeschlossen. Beim Anwesen Weinmarkt 2 handelt es sich um
ein Gebiude von sehr hoher historischer und stiddtebaulicher Be-
deutung, die den Einsatz relativ hoher Staddtebaufdrderungsmittel
rechtfertigt.




Im Sanierungsgebiet 7 stehen auferdem eine Vielzahl von Privatmo-
dernisierungen an. Hier wird es oft geniigen, entweder mit einer
relativ kleinen Stadtebaufdrderungspauschale einen Anreiz fir
eine Modernisierung zu schaffen. Oft wird aber auch der erhdhte
Steuervorteil ausreichen, den der jeweilige Eigentliimer in An-
spruch nehmen kann, da sein Anwesen in einem f&érmlich festgeleg-

tem Sanierungsgebiet liegt.

Bei einzelnen stadtbildprdgenden Geb&duden bzw. Gebduden, die zur
Wohnraumschaffung oder -erhaltung dienen ist aber sicherlich der
Einsatz hdherer Stédtebaufdorderungsmittel erforderlich um die
ziele der Stadtsanierung erreichen zu kénnen.

Fliir einzelne Bereiche im Sanierungsgebiet 7 bedarf es sicherlich
einer noch weitergehenden Untersuchung um Mangel und Schwachstel-
len erkennen zu kénnen. Dies wird sich aber sicherlich erst im
Verlauf der Gesprédche mit den jeweiligen Eigentiimern zeigen, die
in der nachsten Zeit gefiihrt werden sollen.




