Stadt Bad Windsheim

Satzuna

der Stadt Bad Windsheim {liber die f&rmliche Festlegung des Sanie-
rungsgebiets 9 "No6rdliche Altstadt".

Auf Grund des § 142-Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbuches erlidft die
Stadt Bad Windsheim folgende Satzung:

§ 1
Festlegung des Sanierungsgebiets

Im nachfolgend ndher beschriebenen Gebiet liegen st&dtebauliche
MiBstdnde vor. Dieser Bereich soll durch stidtebauliche Sanie-
rungsmafinahmen (wesentlich) verbessert oder umgestaltet werden.
Das insgesamt 7,02 ha umfassende Gebiet wird hiermit f&rmlich als
Sanierungsgebiet festgelegt und erhilt die Kennzeichnung

"Sanierungsgebiet 9, N&rdliche Altstadt".

Das Sanierungsgebiet besteht aus folgenden Grundstiicken der
Gemarkung Bad Windsheim:

Gemarkung Bad Windsheim Sanierungs-
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Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstiickszusammen-
legungen Flurstiicke aufgeldst und neue Flurstiicke gebildet oder
entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf
diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwen-

den.

Das Sanierungsgebiet umfaBt alle Grundstiicke und Grundstiicksteile
innerhalb der im Lageplan M 1:1000 des Sanierungstrégers LWS vom
Juni 1986 abgegrenzten Fliche. Dieser ist Bestandteil dieser
Satzung und als Anlage beigefiigt.

§ 2
Verfahren

Die Sanierungsmafnahme wird im umfassenden Verfahren durchge-
fihrt. Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der
§§ 152 bis 156 BauGB finden Anwendung.

§ 3
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB iiber genehmigungspflichtige
Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgidnge finden Anwendung.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemdB § 143 Abs. 2 BauGB mit ihrer Bekanntma-
chung am 20.04.94 rechtsverbindlich.

_5ﬁagzﬁgad Windsheim, den 19. April 1994
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Begriindung filir die férmliche Festlegqung des Sanierungsgebietes 9

"NOordliche Altstadt" in Bad Windsheim.

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN

Im vorgesehenen Sanierungsgebiet 9. "Noérdliche Altstadt" sind ge-
streute stadtebauliche MiBstidnde vorhanden. Es sind hier vorwie-

gend Mafnahmen im Bereich des Verkehrs (Strafenumgestaltung, Ver-
kehrsberuhigung), sowie Privatmodernisierungen geplant.

Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften sind unseres
Erachtens in diesem Gebiet nicht erforderlich.

Die Vorbereitenden Untersuchungen des Bliros Scherzer und Partner
aus Nurnberg liegen vor, sie zeigen erhebliche staddtebauliche
Mangel auf, deren Beseitigung im 6ffentlichen Interesse liegt.
Die weiteren Untersuchungen haben ergeben, dapP eine zligige Durch-
fihrung mdéglich erscheint. Die Finanzierung scheint sicher.

In den Grundziligen sind im vorgesehen Sanierungsgebiet folgende
MaBnahmen vorgesehen:

Wie in den Sanierungsgebieten 6, 7 und 8 ist auch das Sanierungs-
gebiet 9 von wenig bebauten Grundsticken im nérdlichen Bereich
geprdgt. In diesem Bereich ist geplant entweder durch Verkaufs-
verhandlungen, durch Ausibung des gemeindlichen Vorkaufsrechts
bzw. durch Bodenneuordnungen oder durch Grundstiickstausch diese
Grundstiicke in staddtischen Besitz zu Ubernehmen um ebenfalls in-
nerstadtische Griin- und Ruhezonen zu schaffen.

Im Sanierungsgebiet 9, NOrdliche Altstadt sollen ebenfalls die
StraBen aus- und umgebaut werden um eine gewisse Verkehrsberuhi-
gung zu erzielen. Im Zuge der Umgestaltungsmafnahmen sollen auch
die Kandle und Leitungen im Strafenbereich erneuert werden.

Auf dem ehemaligen Kochbr&u-Areal in der Schimmelgasse soll eine
Einkaufspassage mit Wohnnutzung und Tiefgarage entstehen. Der
Abbruch der vorhandenen Bebauung soll als Ordnungsmafnahme im
Rahmen der Stiddtebaufdrderung erfolgen. Von den 80 Stellplétzen
in der Tiefgarage sollen 40 &ffentlich genutzt werden. Hier ist
allerdings noch zu kldren, auf welcher Basis diese 6ffentliche
Nutzung erfolgen soll.




Im Sanierungsgebiet 9 stehen auferdem eine Vielzahl von Privatmo-
dernisierungen an. Hier wird es oft genligen, entweder mit einer
relativ kleinen Stadtebaufdérderungspauschale einen Anreiz fir
eine Modernisierung zu schaffen. Oft wird aber auch der erhdhte
Steuervorteil ausreichen, den der jeweilige Eigentiimer in An-
spruch nehmen kann, da sein Anwesen in einem f3rmlich festgeleg-

tem
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Sanierungsgebiet liegt.

einzelnen stadtbildpragenden- Gebduden bzw. bei Gebiuden, die
Wohnraumschaffung oder -erhaltung dienen, ist aber sicherlich
Einsatz hoéherer Stddtebaufdérderungsmittel erforderlich, um
Ziele der Stadtsanierung erreichen zu kénnen.

einzelne Bereiche im Sanierungsgebiet 9 bedarf es sicherlich

einer noch weitergehenden Untersuchung um Mingel und Schwachstel-

len

erkennen zu koénnen. Dies wird sich aber sicherlich erst im

Verlauf der Gesprdche mit den jeweiligen Eigentiimern zeigen, die
in der nadchsten Zeit gefihrt werden sollen.




