Stadt Bad Windsheim

Satzuna

der Stadt Bad Windsheim iliber die fdrmliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes 10 "Westliche Altstadt . '

- ;Auf Grund des.§ 142 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbuches erlift die
Stadt Bad Windsheim folgende Satzung:

§ 1
Festlegung des Sanierungsgebietes

Im nachfolgend ndher beschriebenen Gebiet liegen stidtebauliche
Mipstdnde vor. Dieser Bereich soll durch stidtebauliche Sanie-
rungsmaBnahmen (wesentlich) verbessert oder umgestaltet werden.
Das insgesamt 5,75 ha umfassende Gebiet wird hiermit foérmlich als
Sanierungsgebiet festgelegt und erhilt die Kennzeichnung
"Sanierungsgebiet 10, Westliche Altstadt".

Das Sanierungsgebiet besteht aus folgenden Grundstiicken der
Gemarkung Bad Windsheim:
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Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstiickszusammen-
legungen Flurstiicke aufgeldst und neue Flurstiicke gebildet oder
entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf
diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwen-

den.

- Das Sanierungsgebiet umfaBt alle Grundstiicke und Grundstlicksteile
: 1nn§rhalb der im Lageplan M 1:1000 des Sanierungstrdgers LWS vom
Juni 1986 gelb abgegrenzten Fliche. Dieser ist Bestandteil dieser

Satzung und als Anlage beigefiigt.

§ 2
Verfahren

Die SanigrungsmaBnahme wird im vereinfachten Verfahren durchge-
fihrt. Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften der §§ 152 bis 156 BauGB ist ausgeschlossen.

§ 3
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB lber genehmigungspflichtige
Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgdnge finden Anwendung.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemdB § 143 Abs. 2 BauGB mit ihrer Bekanntma-
chung am 20.04.94 rechtsverbindlich.

% .rBad Windsheim, den 19. April 1994
7T SPART BAD WINDSHEIM
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\k“f-“ipfmar Schaller
'''''' Erster Blirgermeister



Begriindung fiir die fdérmliche Festlegung des Sanierungsgebietes 10

"Westliche Altstadt"”" in Bad Windsheim.

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN

Im vorgesehenen Sanierungsgebiet 10. "Westliche Altstadt" sind
gestreut stidtebauliche Mipstdnde vorhanden. Es sind hier vor-
wiegend MaBnahmen im Bereich des Verkehrs (Strafenumgestaltung,
Verkehrsberuhigung), sowie Privatmodernisierungen geplant.

Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften sind unseres
Erachtens in diesem Gebiet nicht erforderlich. :

Die Vorbereitenden Untersuchungen des Biliros Scherzer und Partner
aus Niirnberg liegen vor, sie zeigen erhebliche stddtebauliche
Mingel auf, deren Beseitigung im 8ffentlichen Interesse liegt.
Die weiteren Untersuchungen haben ergeben, dap eine zligige Durch-
filhrung méglich erscheint. Die Finanzierung scheint sicher.

In den Grundziigen sind im vorgesehen Sanierungsgebiet folgende
Mafnahmen vorgesehen:

Wie in den Sanierungsgebieten 6, 7, 8 und 9 ist auch das Sanie-
rungsgebiet 10 von wenig bebauten Grundstlicken im westlichen Be-
reich gepragt. In diesem Bereich ist geplant entweder durch Ver-
kaufsverhandlungen, durch Ausi{ibung des gemeindlichen Vorkaufs-
rechts bzw. durch Bodenneuordnungen oder durch Grundstiickstausch
diese Grundstiicke in stidtischen Besitz zu {ibernehmen um eben-
falls innerstiddtische Griin- und Ruhezonen zu schaffen.

Die Johanniter- und PastoriusstraBe sollen umgestaltet bzw. aus-
gebaut werden. Im Zuge dieser Umgestaltung ist auch die Erneue-
rung der &ffentlichen Erschliefung erforderlich.

Am Spitalwall soll das sich in stadtischem Besitz befindliche
Alumneum als eine der ersten Hauptaufgaben saniert werden und die
angrenzende Bauliicke geschlossen werden. Beide Bauten sollen als
Wohngebaude fiir sozial Schwédchere bzw. fur Sozialhilfeempfanger
genutzt werden.

Im Sanierungsgebiet 10 stehen auferdem eine Vielzahl von Privat-
modernisierungen an. Hier wird es oft geniigen, entweder mit einer
relativ kleinen Stidtebaufdrderungspauschale einen Anreiz fir
eine Modernisierung zu schaffen. Oft wird aber auch der erhdhte
Steuervorteil ausreichen, den der jeweilige Eigentimer in An-
spruch nehmen kann, da sein Anwesen in einem fdrmlich festgeleg-
tem Sanierungsgebiet liegt.



Bei einzelnen stadtbildprigenden Gebaduden bzw. bei Gebduden, die
zur Wohnraumschaffung oder -erhaltung dienen ist aber sicherlich
der Einsatz hoherer Stddtebaufdrderungsmittel erforderlich um die
Ziele der Stadtsanierung erreichen zu kd&nnen.

Flir einzelne Bereiche im Sanierungsgebiet 10 bedarf es sicherlich
einer noch weitergehenden Untersuchung um Méngel und Schwachstel-
len erkennen zu kdnnen. Dies wird sich aber sicherlich erst im
Verlauf der Gesprédche mit den jeweiligen Eigentiimern zeigen, die
in der nachsten Zeit gefithrt werden sollen.




