Satzung der Stadt Bad Windsheim
iiber ortliche Bauvorschriften
(Baugestaltungsverordnung)

Vom 22.07.1993

Die Stadt Bad Windsheim erldBt auf Grund des Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO)} mit Wiirdigung des ILandratsamtes
Neustadt an der Aisch - Bad Windsheim wvom 15.07.1993, Nr. 43-
613/101-Mo/fe, folgende Satzung:

§ 1
Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt filir die Altstadt von Bad Windsheim gem&f
beiliegendem Lageplan, der Bestandteil dieser Satzung ist; danach
wird die Altstadt in zwel Bereiche, die Zone A und die Zone B,
eingeteilt.

(2) Die Zone A umfaBt den Altstadtbereich innerhalb des friiheren
Wallgrabens und wird umgrenzt von einer durchgezogenen Linie.

(3) Die Zone B umfafit die ehemaligen Wallgriben und wird um-
grenzt von einer unterbrochenen Linie.

(4) Festsetzungen in Bebauungsplidnen werden von dieser Satzung
nicht beriihrt.

s 2
Genehmigungspflicht

Abweichend von Art. 68 BayBO bediirfen der Baugenehmigung:

- Das Anbringen von Werbeanlagen und Automaten, ausgenommen hier-
von sind Werbeanlagen an der Stdtte der Leistung, die nur vor-
iibergehend angebracht oder aufgestellt werden sowie Namens-
schilder bis 0,25 m?2 GrdéBe.




§3
Grundsiétze fiir die Gestaltung und Erhaltung baulicher Anlagen

(1) Bauliche MaBnahmen aller Art, auch Instandsetzungs- und
Unterhaltarbeiten, sind beziiglich Gestaltung, Konstruktion, Werk-
stoffwahl und Farbe so auszufithren, daB das wvorhandene liberlie-
ferte StrafBen- und Ortsbild nicht beeintrédchtigt wird. Bei der Er-
richtung von baulichen Anlagen ist zu beachten, daB ein harmoni-
scher stddtebaulicher und baulicher Zusammenhang mit dem histori-
schen Gebidudebestand entsteht. Dies gilt insbesondere hinsichtlich
der Stellung der Gebdude zueinander und zu den StraBen und
Pldtzen, der GroBe der Gebdnde, der Fassadengestaltung und der
dabei angewandten maBstiblichen Gliederung, der Geschlossenheit
und Einheitlichkeit der Dachlandschaft.

(2) Bauliche Anlagen, die allein oder im Zusammenhang mit ande-
ren baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestaltung prédgen
oder von stddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinst~
lerischer Bedeutung sind, sollten erhalten werden.

§ 4
Bauk6rper und Baumaterialien

(1) Werden Gebdude gedndert oder erneuert, sind nach Mdglichkeit
die bestehenden Strafienfluchten und der Wechsel von giebel- und
traufstdndigen Gebduden zu erhalten oder wieder aufzunehmen soweit
nicht zwingende Griinde entgegenstehen.

(2) Benachbarte Baukdrper sollen sich durch unterschiedliche
Traufhthen, Gesimshdhen, Briistungs- oder Sturzhdhen voneinander
abheben. Auch bei der Zusammenlegung von Grundstilicken soll die hi-
storische Gliederung der Einzelbaukdrper ablesbar bleiben.

(3) Die Ausbildung von Arkaden ist nur ausnahmsweise zuldssig
soweit die Fassade des Gebiudes und das StraBenbild nicht beein-
trachtigt werden.

(4) Gesimse, Schmuck~ und Zweckelemente sowie vorspringende Bau-
teile, die von stddtebaulicher, geschichtlicher oder kiinstleri-
scher Bedeutung sind oder das Ortsbild prédgen, sind im Falle eines
Um~ oder Neubaues zu erhalten, wiederherzustellen oder neu auszu-
bilden.

(5) Sichtbare Bauteile sind mit herkdmmlichem (ortsiiblichem)
oder solchem Material auszufiihren, das dem herk&mmlichen in Form
und Farbe entspricht.

(6) AuBentreppen diirfen nur in Naturstein oder Betonwerkstein
(nur mit gestocktem und scharriertem Muschelkalkvorsatz) ausge-
fiihrt werden, wobei die Oberfldche nicht glatt oder poliert sein
darf, sondern der Bearbeitung gesigt entspricht.




§5
Wandflidchen und Fachwerk

(1) AuBenwandfldchen sind verputzt oder mit Fachwerk hefzustel—
len. Der Mortelputz ist als heimischer Glattputz oder Spritzputz
auszubilden. Grobgemusterte bzw. stark gemusterte Putze sind unzu-
lassigq.

~ (2) wWandverkleidungen, gleich welchen Materials, sind unzulds-
sig. Dies gilt auch fiir offene Hauseingdnge sowie Passagen und
Einfahrten. Ausnahmsweise kodnnen Sockel (bis max. 0,50 m tiber Ter-
rain) aus rauhem Naturstein oder Betonwerkstein (nur mit gestock-
tem oder scharriertem Muschelkalkvorsatz) ausgefilhrt werden.
Holzverschalungen mit heimischen H&lzern sind in Form von Boden
und Deckelschalungen im Bereich von Giebeln und zuriickliegenden
Gebiudeteilen zugelassen.
(3) Fassadenprofilierungen sind zu erhalten.

(4) Fachwerkfassaden sind zu erhalten. Bei wesentlichen Instand~

setzungsmaBnahmen an den Fassaden soll Fachwerk wieder freigelegt
werden.

§ 6
Dach / Dacheindeckung

(1) Die Dachform und Dachneigung sind dem historischen Bestand
der Umgebung entsprechend auszufiihren und bei Anderung oder Er-
neuerung méglichst beizubehalten. Dicher sind als Steildécher mit
mindestens oder mehr als 45° Dachneigung auszufiihren und sollten
mit Aufschieblingen ausgebildet werden.

(2) Gebdude sind mit Tonbiberschwanzziegel in Natur- oder Fleck-
ton einzudecken; Ausnahmen k&nnen zugelassen werden, wenn 2z.B.
konstruktive Erfordernisse gegeben sind.

(3) Fiir Nebengebiude, die von O&ffentlichen Flachen aus nicht
einsehbar sind, kann ausnahmsweise eine andere Dacheindeckung in
Tondachziegel zugelassen werden.

(4) Dachvorspriinge sind mit geringem Uberstand auszubilden.
(Ortgang max. 0,25 m, Traufe max. 0,40 m)

§ 7
Dachaufbauten

(1) Als Dachaufbauten sind nur einzeln stehende Gauben und
Zwerchhiuser zulé&ssig.

(2) Die Dachaufbauten milssen sich in Lage und GroBe in das Dach
einfiigen. Sie miissen untereinander, vom Ortgang, First und Traufe
einen ausreichenden Abstand haben und diirfen insgesamt hochstens
1/2 der gesamten Firstlange einnehmen.

(3) Dachaufbauten sollen sich in Material und Farbe dem Gebdude
anpassen. Verblechungen, die nicht aus Xupferblech hergestellt
sind, miissen in einer dem Dach oder dem Gesims angepaBten Farbe
gestrichen werden.




"~ (4) Liegende Dachfenster, Dacheinschnitte und Sonnenkollektoren,
sind nur zuldssig, wenn sie von &ffentlichen Flichen aus nicht
gsichtbar sind. Ausgenommen sind einzelne Dachflichenfenster bis
max. 0,50 x 0,80 m GroBle, soweit sie der Belichtung untergeord-
neter Riume dienen.

(5) AuBenantennen (Antennenschiisseln) sind =zul#ssig, sofern sie
vom Sffentlichen StraBenraum aus nicht einsehbar sind. Bei Gebdu~
den mit mehr als einer Wohnung darf nur eine Gemeinschaftsantenne
angebracht werden.

(6) Blechverkleidungen an Kaminen sind unzuldssig.

§ 8
Fenster, Fensterlidden

(1) Fenster sind als einzeln stehende Rechtecke im Verh#ltnis
2:3 bis 4:5 (Breite : HBhe) auszubilden.

(2) Andere Formate sind nur zuldssig, wenn durch eine festste-
hende senkrechte Unterteilung gesichert ist, daB Offnungen nur in
Form von Rechtecken wahrnehmbar sind.

(3) Fenster iiber 0,70 m Breite (lichtes RohbaumaB) sind stets
mit Kreuzsprossen, zweifliigeliqg mit Quersprossen oder mehrfliigelig
mit Kampfer und Quersprossen zu unterteilen. Die Sprossen sind an
der AuBenseite der Fenster anzubringen. Es sind glasteilende
Sprossen zu verwenden. :

(4) Fenster sollen als Holzkonstruktion ausgebildet wund mit
Klarglas eingeglast werden. Andere Materialien sind mit der AuBen-
farbe weifl auszubilden. Buntglidser, soweit sie nicht historisch
bedingt sind, metallbedampfte Gliser sowie Glasbausteine sind un-
zuldssig.

(5) Die Fenster sollen zuriickgesetzt mit Leibungen eingebaut und
die Umrahmung mit einer Putzfasche (8-10 cm) oder Gewidnden ausge-
bildet werden.

(6) Fenster sollen mit Klappldden aus vollem Holz oder Jalousie-
laden versehen werden.

(7) Rolldden diirfen nicht auflerhalb der Putzflichen angebracht
.werden und miissen einfarbig sein.

(8) Jalousetten sind an der Aufenseite der Fenster nicht zulds-
sig.

§ 9
Schaufenster, Markisen

(1) Schaufenster sind nur im EG zuldssig. Ubereckschaufenster
sind nicht zuldssig.

(2) Das EG muB bei Schaufenstereinbauten noch als Sockel des
ganzen Gebdudes erscheinen; deshalb sind Pfeiler mind. 0,30 m und
Eckpfeiler ca. 1,0 m breit auszubilden.




(3) Schaufenster miissen sich in Grdfe und Form der Gliederung
des Baukdrpers und seiner Fenster anpassen. Sie sollen als stehen-
des Rechteck nicht breiter als 2,0 m sein und auf einer Gebiude-
seite hdchstens 3 Fenster angeordnet werden.

(4) Schaufensterrahmen sollen in Holz oder dunkel eloxiertem
nichtglidnzendem Leichtmetall ausgefiihrt werden.

(5) Die Schaufensterkonstruktion muB mind. 0,10 m hinter die Ge-"
widnde- oder Putzflucht zuriickgesetzt sein.

(6) Markisen sind nur bei Schaufenstern zuldssig, soweit diese
zum Schutz von auszustellender Ware notwendig sind und sich in ge-

schlossenem Zustand innerhalb der Fensterleibung unterbringen las-
sSell.

Der Markisenbezug darf nicht aus glattem, 'glanzendenl Kunststoff
oder Xunststoffbeschichtung bestehen und muB farblich im Einver-
nehmen mit dem Stadtbauamt auf die Fassade abgestimmt sein.

Ausnahmen beziiglich des Einbaues sind mdglich.

s 10
Tiren / Tore

(1) Hauseingangstiiren sollen als Holztiiren mit Rahmen und Fiil-
lung oder als aufgedoppelte Tiiren gefertigt sein. Tiire und Be-
schlige sind dem Charakter des Hauses anzupassen. Baugeschichtlich
wertvolle Tiiren sind zu erhalten.

(2) Garagentore zu. Offentlichen Flichen diirfen eine Breite von
3,50 m nicht iiberschreiten und sind in Holzaufdoppelung auszufiih-
ren.

(3) Tore an Einfriedungen zu &ffentlichen Flichen sind mit
Holzaufdoppelung auszubilden.

(4) Stahl- oder schmiedeeiserne Tore sind nur in Ausnahmef&dllen
zuldssig, wenn diese zum bauhistorischen Gesamtcharakter des Hau-
ses und Ensembles passen. Verblendungen dieser Tore sind nicht zu-
l3ssig.

(5) Uberdachungen an Eingingen und Toren aus Metall, Glas,
Kunststoff und dhnlichem Material sind unzuldssig.

(6) Fiir Ladeneingangstiiren gilt § 9 Abs. 4 dieser Satzung.
§ 11
Balkone, Briistungen

(1) Balkone, Laubengdnge und Loggien sind in der Strafenfassade
nicht zulédssig.

(2) Briistungen zul8ssiger Balkone diirfen nur in Holz mit senk-
rechter Gliederung ausgefiihrt werden.

(3) Balkoniiberdachungen sind in Ziegeldeckung zul&ssig.




i § 12
7 Busstattungen im Bereich der Fassaden

(1) Beleuchtungskﬁrper an der Fassade sind nur insoweit 2zuléds-
519, als sie zur Beleuchtung wvon Eingidngen notwendlg sind. Sie
miissen dem Charakter der Altstadt entsprechen und in Farbe und
MaBstab auf das Gebaude abgestimmt sein.

(2) Ausstattungsgegenstidnde wie Briefkasten, Schilder, Rufanla-
gen und dergleichen miissen in Hauseingdngen untergebracht werden.
Ist dies nicht mdglich, sind sie hinsichtlich Gliederung, Form,
Gestaltung und Material in die Fassadengestaltung einzuordnen.

§ 13
Unbebaute Flache, Einfriedung und Bepflanzung

(1) Die Befestigung und die Einfriedung wvon unbebauten Grund-
stiicken muB sich, soweit sie an 6ffentliche Fl&dchen angrenzen, von
innen einsehbar sind oder teilsffentlichen Charakter
(Geschdftsparkplédtze) haben, in Material, Farbe und Werkstoff dem
histori-schen Bild der Altstadt anpassen. Beton- und Schwarzdecken
sind unzuldssig.

(2) Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflidchen sind baugeneh-
migungspflichtig. Sie k&nnen als Holzzaun mit senkrechter Lattung/
Bretterung oder in massiver Bauweise verputzt oder steinmetzméfBig
bearbeitet ausgefiihrt werden. Abdeckungen aus Kunststein sind
nicht zul&dssiqg.

(3) Nicht befestigte Fldchen, die an &ffentliche Flidchen gren-
zen, sind girtnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Die Pflanz-
mafBnahmen sind mit landschafts- und ortsbildgerechten Stauden,
Biischen und B&dumen vorzunehmen (Obstbdume, Flieder, Holunder,
Rosen, Welinstocke etec.)

Auf Nadelgehdlze und Bodendecker sollte verzichtet werden.

§ 14
Werbeanlagen

(1) Uber Art. 68 BayBO hinaus sind genehmigungspflichtig das Er-
richten, Anbringen, Aufstellen und wesentliche Anderungen

a) auch von Werbeanlagen bis 0,60 m? GréBe, ausgenommen Namens-
oder Firmenschilder (siehe auch § 2)

b} von Automaten

(2) Werbeanlagen sind nur an der St#tte der Leistung und an Ge-
bdudeteilen unterhalb des Fensterbandes des 1. 0G zulédssig.

(3) Werbeanlagen diirfen in MafBstab, Form und Farbe den Charakter
der Altstadt nicht beeintrdchtigen und sollen mit dem gesamtarchi-
tektonischen Aufbau des Gebiudes im Einklang stehen. Sie sind
grundsdtzlich horizontal anzubringen, wobei ihre Abwicklung nicht
ldnger als 2/3 der Gebdudefront sein darf; dies gilt auch fiir meh-
rere Werbeanlagen an einem Gebdude.




(4) Fiir Jjedes Geschdft ist nur eine Werbeanlage zulidssig;
schmiedeeiserne Ausleger werden dabel nicht mitgerechnet. Werbean-
lagen verschiedener Geschdfte in einem Haus miissen aufeinander
abgestimmt sein.

{5) Werbeanlagen sind unzuldssig
a) als Nasenschilder oder Kletterschrift;

b) als Aufkleber oder Plakate, die auf Schaufensterscheiben
befestigt werden;

c) als bewegliche Werbeanlagen in Form von Tafeln, Fahnen und
dergleichen;

d) als Schriftziige und Werbesymbole auf Markisen, Rolldden und
dergleichen;

e) Leuchtschriften, Leuchttransparente und Anlagen mit beweg-
tem Licht. Ausgenommen sind indirekt beleuchtete Anlagen,
Beleuchtung von Schaufenstern, Schaukdsten und Auslegern;

f)}) als Schaukdsten mit Ausnahme von Schauk#isten fiir Parteien,
Vereine, gastronomische Betriebe und Filmtheater.

(6) Automaten sind zuléssig
a) nur in Passagen, Hauseingdngen und Hofeinfahrten

b) ausnahmsweise an Hauswidnden bis 0,50 m2? GrdBe, wenn sie
biindig in die Hauswand eingelassen sind und den Gesamtein-
druck der Fassade nicht storen.

§ 15
Wallgraben

{1) In und an den ehemaligen unbebauten Wallgrdben sind Werbean-
lagen jeder Art unzuldssig.

(2) Die Topographie, insbesondere das noch vorhandene Grabenpro-
fil, ist zu erhalten.

(3) Einfriedungen zu den 6ffentlichen Flachen sind nur als senk-
recht stehende Lattenzdune ohne Sockel mit max. 1,50 m H6he zulds-
sig.

§ 16
Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Vorschriften der §§ 4 - 15 kdnnen Ausnahmen und Be-
freiungen gewdhrt werden, wenn eine Beeintrdchtigung des histori-
schen Bildes der Altstadt nicht zu befiirchten ist und die fiir die
Ausnahmen festgesetzten Voraussetzungen vorliegen.

(2) Ausnahmen und Befreiungen werden von der Kreisverwaltungsbe-
hérde im Einvernehmen mit der Stadt Bad Windsheim gemdfl Art. 72
Abs. 6 BayBO gewahrt.




§ 17
Ordnungswidrigkeiten

(1) Verstdfe gegen die in dieser Verordnung festgelegteﬁ Bauvor-
schriften stellen gemd#B Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO eine Ordnungs-

widrigkeit dar, die mit einer GeldbuBe bis zu 100.000 DM belegt
werden kann.

(2) Wird dieser Satzung zuwidergehandelt, gelten weiter die Art.
81, 82 und 83 BayBO. '

§ 18
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in
Eraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Bad Windsheimer Baugestaltungsverord-
nung vom 14. Februar 1974 auBer Kraft.

Bad Windsheim, 22.07.1993
-
r4
Der Bﬁrgermeistérmdef

7Y
Stadt iﬁd:Windsheim

* In Kraft getreten am 24.07.1993.

Bekanntmachungsvermerk

Nach § 41 der Geschdftsordnung des Stadtrates der Stadt Bad
Windsheim vom 10. Mai 1990 werden Satzungen und Verordnungen
dadurch amtlich bekannt gemacht, daBR sie beim Biirgermeisteramt
der Stadt zur Einsichtnahme aufgelegt werden. Die Niederlegung
vorstehender Satzung wurde in dem fiir amtliche Bekanntmachungen
bestimmten Teil der Windsheimer Zeitung Nr. 167 vom 23. Juli 1993
bekanntgegeben.

Bad Windsheim, 23.07.1993
STADT BAD WINDSHEIM
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Bad Windsheim, 22.07.1993

;/@
Der Biirgermeister id@r Stadt Badgfwif?ndsheim




